Obernheim-Kirchenarnbach

Gepflegtes Wohnhaus mit Einliegerwohnung in einer
ruhigen Seitenstrafde im Ortsteil Kirchenarnbach
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26419018 249,000 EUR
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Marktpreis

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

‘ VON POLL




VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 26419018 - 66919 Obernheim-Kirchenarnbach

o e

I y !
= Tl B
| N — ~ | __E{ g ®
: e =
*L 3 L -4
i [ g ) |
[EE 3
&
.
fs




ApLOp6G akiviToL: 26419018 - 66919 Obernheim-Kirchenarnbach




\/P VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6G akiviToL: 26419018 - 66919 Obernheim-Kirchenarnbach

e dddddds

www.




ApLOp6G akiviToL: 26419018 - 66919 Obernheim-Kirchenarnbach

27 27272727277

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | H rger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken préasentiert lhnen dieses grof3ziigige Wohnhaus
mit Einliegerwohnung in einer ruhigen Anlieger straf3e von Ober nheim-Kirchenar nbach.

Das urspriinglich im Jahr 1980 erbaute Wohnhaus befindet sich auf einem knapp 1.000 m2
groRen Grundstiick im Ortsteil Kirchenarnbach. Dank der leicht erhdhten L age geniefden
Sie einen schénen Ausblick Uber dasTal.

Die Hauptwohnung im Erdgeschossist grof3ziigig geschnitten und bietet mit einer
Wohnflache von ca. 125 m2 bereits ausreichend Platz flr eine Familie. Der moderne
Grundrissmit drei Schlafzimmern er 6ffnet zudem vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.
Herzstlick desHauses ist zweifellos der offene Wohn- und Essbereich, der direkt an die
separate K iche angrenzt. Grol3zugige Fensterflachen sorgen fur viel Tagedlicht und schaffen
eine helle, angenehme Wohnatmosphare. Erganzt wird das Raumangebot dur ch das
Hauptbadezimmer mit Doppelwaschbecken, Badewanne und Dusche sowie ein separ ates
Gaste-WC.

Im Zuge des spater en Dachgeschossausbaus entstand eine vollsténdige Einliegerwohnung
mit einer Wohnflache von ca. 65 m2in klassischer 2-Zimmer-K tiche-Bad-Aufteilung.

DasHausist vollstandig unterkellert und verflgt neben der Waschkiiche, dem
Heizungsraum sowie dem Heizoéllager Uber weitere gut geschnittene Kellerraume mit
grof3zugigen Platzr eserven.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand. Erforderliche I nstandhaltungs-
und M oder nisierungsmafinahmen wurden in den vergangenen Jahren regelmaflig
durchgefiihrt. So wurde unter anderem eine Ol-Zentralheizung (ca. 2000) installiert, das
Dach einschlief3lich der Dachfenster (ca. 2015) erneuert sowie die Terrassentiberdachung
erneuert.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen

Besichtigungster min. Gerne senden wir | hnen weitere Informationen wie die Grundrisse
sowie die genaue L age vorab per eMail zu oder beantworten erste Fragen per Telefon oder
in unserer Geschéaftsstellein der Homburger Str. 40in Zweibr ticken.
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Hauptwohnung mit 3 Schlafzimmern
separ ate Dachgeschosswohnung
komplett unterkellert

groRes Grundstiick (Hanglage)
Garage zusatzlichem Stauraum
Gartenhaus

Uberdachte Terrasse

Teilweise modernisiert
Dachgeschossausbau 1990/1991
Heizungstausch ca. 2000
Dacherneuerung ca. 2015
Terrasseniiberdachung erneuert ca. 2015
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L agebeschreibung

Kirchenarnbach ist ein idyllischer Ortsteil der Ortsgemeinde Ober nheim-Kirchenarnbach
im Landkreis Sidwestpfalz. Die naturnahe L age inmitten der reizvollen Landschaft der
Sickinger Hohe bietet ein ruhiges und familienfreundliches Wohnumfeld. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von der guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und einer hohen
Wohn- und L ebensqualitat.

Der Ort ist Uber dasregionale Strafdennetz gut an die umliegenden Gemeinden sowie die
Stadte Pirmasens, Zweibr icken, Landstuhl/Ramstein und K aiser slautern angebunden. Die
nahegelegenen Bundes- und Autobahnanschllisse ermoglichen eine ziigige Erreichbarkeit
der Uberregionalen Verkehrswege. Erganzt wird das Angebot durch Busverbindungen in die
benachbarten Orte und zu den nachstgelegenen Bahnhofen.

Dielnfrastruktur im Ort und der ndheren Umgebung deckt den taglichen Bedarf
zuverlassig ab. Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Ver sorgung
sowie weiter e Dienstleistungen sind direkt im Ort bzw. in den umliegenden Gemeinden und
Stadten in kurzer Fahrzeit erreichbar. Zahlreiche Wander- und Radwege sowie ein reges
Vereingeben unterstreichen den hohen Freizeit- und Erholungswert dieser attraktiven
Wohnlage.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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