VON POLL

Bechhofen - Bechhofen, Pfalz (Gemeinde)

Einfamilienhaus (KfW55-Standard) mit grof3em
Grundstiick direkt am Waldrand von Bechhofen

Ap1Buoéc akivATov: 26419016

TIMH AFOPAS: 489.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 175 m? « AQMATIA: 6 ¢ EKTAZH FH:: 855 m?

www.von-poll.com
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26419016 489.000 EUR

ca. 175 mz2 27277777777
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr Immobilie

- b fim

31 a1

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse s sk ‘ Ihre personliche und exklusive
Gaeoke
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL
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|\
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strafe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von- Po[ I.com/zaeibruecken
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VON POLL IMMOBILIEN Zweibrlcken prasentiert |hnen dieses grof3zligige
Einfamilienhausin Bechhofen.

Das 2019 errichtete Wohnhaus befindet sich auf einem knapp 900 m2 grof3en Grundstiick in
Ortsrandlage direkt am Waldrand von Bechhofen. Die Nahe zum Saarland sowie die gute
Verkehrsanbindung Richtung Zweibr ticken, Kaiser slauter n/Saar br icken und die gute
Infrastruktur machen die Ortsgemeinde zu einer beliebten Wohnlage.

Ein moderner Grundriss sowie eine grofRziigige Raumaufteilung bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten und ausreichend Platz fir eine grof3e Familie. Bereitsim
Eingangsbereich fallt der Blick auf diefreitragende Treppe mit Galerie sowie den offenen
Wohn-/Essbereich mit integrierter Kliche und Kochinsel. Grof3e Fenster flachen sorgen fir
viel Tagedlicht in den Wohnr&umen und mehrere bodentiefe Fenster bieten an

ver schiedensten Stellen Zugang zum Garten.

Erganzt werden die Raumlichkeiten im Erdgeschoss durch ein Gaste-/Arbeitszimmer, ein
Badezimmer mit bodengleicher Dusche sowie den Hauswirtschaftsraum.

Im Ober geschoss befinden sich zwei geraumige Kinder zimmer jeweils mit kleiner Ankleide,
das grof3e Hauptbadezimmer mit Whirlpool und grof3er Dusche sowie das
Hauptschlafzimmer mit separatem Ankleidezimmer.

Von technischer Seiteist eine Warmepumpe mit Fulbodenheizung und L Gftungsanlage mit
Warmer tickgewinnung installiert. Der KfW55 Standard dieses M assa-Hauses sor gt fur eine
gute Energiebilanz.

Das Grundstiick und der weitlaufige Auf3enbereich wurde eingefriedet aber noch nicht
vollstandig angelegt. Der grof3ziigige AulRenbereich bietet somit individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten flr die neuen Eigentiimer. Trotz notwendiger Arbeiten bietet das
Haus durch seine L age und seinen hohen ener getischen Standard eine gute Ausgangsbasis
far ein schénes Zuhause.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen
Besichtigungster min. Gerne senden wir | hnen weitere Informationen wie Grundrisse, die
genaue L age sowie AulRenaufnahmen per E-Mail zu oder beantworten erste Fragen vorab
telefonisch oder bei einem persotnlichen Termin in unserem Biroin Zweibrticken,
Homburger Str. 40.
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+ Massa-Haus nach KfW 55 Standard

+ Kompaktwar mepumpe

+ kontrollierte L iftungsanlage mit Warmer tickgewinnung
+ Hauptbadezimmer mit Whirlpool und grof3er Dusche

+ Gaste-Bad mit bodengleicher Dusche

+ 3 Schlafzimmer mit eigener Ankleide

+ 1 Gaste-/Arbeitszimmer im Erdgeschoss

+ grofRes eingefriedetes Grundstiick

u.v.m.
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Die Ortsgemeinde Bechhofen liegt im Landkreis Siidwestpfalz in Rheinland-Pfalz, direkt an
der Grenze zum Saarland. Die beliebte Wohnlage verbindet naturnahes Wohnen im

L ambsbachtal mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte Homburg,
Zweibrticken und Kaiserslautern. Diereizvolle Landschaft der Sickinger Hohe bietet
zahlreiche M dglichkeiten zur Freizeit- und Naherholung.

Verkehrsanbindung

Bechhofen verflgt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die Autobahn A6
(Anschlussstelle Waldmohr) ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und erméglicht eine
schnelle Verbindung in Richtung Saar briicken, Kaiserslautern und Mannheim. Der
Hauptbahnhof Homburg mit Regional- und Fer nver kehr sanschliissen befindet sich nur
wenige Kilometer entfernt. Zudem ist der Ort Uber dasregionale Busnetz gut an die
umliegenden Gemeinden und Stadte angebunden.

I nfrastruktur

Die Gemeinde bietet eine solide I nfrastruktur fur den taglichen Bedarf. Vor Ort befinden
sich unter anderem eine Kindertagesstétte, eine Ganztagsschule, Einkaufsmdoglichkeiten,
Béackerei, Metzgerei, Bank- und Postser vice sowie medizinische Ver sorgung mit Ar zten,
Apotheke und weiteren Gesundheitsdienstleistern. Zahlreiche Vereine, Sport- und
Freizeiteinrichtungen sowie ein aktives Gemeinschaftsleben tragen zusétzlich zu einer hohen
Wohn- und L ebensqualitét bei.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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