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725.000 EUR

Kauferprovision
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget v g |1|s-~:r ¢;|§|
berechnen und die passende R -1
s@?

Finanzierungsldsung ermitteln.
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www.von-poll.com/finanzieren
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘VONPOLL

| \§
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StrafRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von- Po[ I.com/zaeibruecken
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibricken miapouctalel autod TO TIPWNV Oy POKTAUG
ME EVTUTIWOLOKEG SUVOTOTNTEG — TIOU OTIOTEAEITOL OTIO LG EUPUXWPN KUPLD
KOTOWKIO e U0 SlapepiopaTa, TTOAASG BONONTIKG KTIPLG KOL VO LEYAAO,
TIOPOKELEVO OLKOTIESO. TO AKIVNTO TMPOCYPEPEL TIOIKIAEC SUVOTOTNTEG — £(TE WC
TIOAUYEVEQKI KOTOLKIO, €{TE WC OUVOUAOUOC XWPOU SLAPIwoNng KAl EpYyOaoiag, Yo
KTNVOTPOPIQ, €ITE WC AYPOKTNMG AVAPUXAC KAL AUTOSUVAUNG XprRong. H kupla
KOTOLKia XTioTnNKe TO 1942 e OTIRAPECG HEOOOOUC KOTOOKEUNG KOl ETIEKTAONKE TO
2001. AUTA TN OTLYMN TIPOCPEPEL SUO EEXWPLOTG SlapepiopaTa e Tepimou 200 T..
Kot 140 T.J. Xwpou dlafiwong — TIou ouveEoVTaAL 0€ SUO OTIO TOUG TPELG OPOYPOUG
™NC. H kUpla Katolkia mepAaUBEVEL CUVOAIKS 13 SWUATL, 5 PTTAVLIO KOl 2
koulZiveg. EunmAeov, undpyet eva peyaAo keAdpt (mepimou 90 T.4.) KATW OO TO
KEVTPLKO KTipLo, KABWC KAl LG eUpUXwPEN KOUZiva PE LOTOPLKO poupvo (Tiepimou 28
T.J).). TO OKivNTO €ival KOAOSIOTNPNMEVO KOl Ol HEUOVWIEVEG TPOTIOTIOLOELG KOl
OVOKOLVIOELG €ival EUKOAT EPIKTEG. H BEpUAVON TIOPEXETOL ATIO AERNT
TIETPEAQIOU KaL TO ZEOTO VEPO TIOPEXETAL ATIO NAEKTPLIKOUC OTLYLAIOUG
Beppooipwveg kal AeBnTa. MNapoxeg & AuAn: H eupuxwpn auln, rtepinou 3.700
T.\., CUUTTANPWVETOL OTIO TIOAAG TIOPOXOLO KTipla: MopaKEIPEVO OYPOTIKO KTiPLO UE
eMBOBOV TEpimou 580 T.|U., TOAAGTIAEG EL0O60UG KOL SPOUOUC, SUO EVOWUOTWHEVD
YKOPA&L, HEYAAO OTIOONKEUTIKO XWPO KAL EPLKO UTIOYELD, EVA YKAPGL GTIEVAVTL
OTIO TO OTUTL e ePPOdOV Tepinou 170 T.U., EVA QVOLXTO UTIOOTEYO |UE EUPRADOV
nepirou 100 T.J., UG EEXWPLOTH aiBouca pe ePPadOV epimou 240 T.J. KAL VAV
TPWNV AAKKO KOTIPLAG e Oyko Tepimou 300 T.u. AuTol oL XWwpPOL TIPOCYEPOUV
TIOAAECG SUVATOTNTEC VIO OTIOOAKEUGN, EPYOCTNPLO, KTNVOTPOPIa 1 EUTIOPIKA
XpNon. EEwteptkog xwpog & OIkomedo: To GPECO TIOPAKEIMEVO OLKOTIESO |IE
epBadoV Tepinou 10.100 T.u. HUopEel VO UOBWOEL 1) VO ayopaoTEL TIPOALPETIKA.
AUTO TTEPIAGPBAVEL, HETOEU GAAWV: >> [Meplppayuevo Aayxovoknto (repimou 100

T.J.) >> AnoBnkn EUAeiag >> TUAMOTO TOU KATIOU AVOWUXNG UE UTIOOTEYO KNTIOU




>> ETUMTAE0V KOAOSLOTNPNEVOL SLOKOOHNTIKOL XWEOL KATIOU >> Alech TIPOcfaon

o010 Hornbach (KOTaoTHa UALKOU), IEAVLKO VIO avauxH KoL avayuxn. =€
omnootoon Tepinou 350 . KAl oTNV AKPN Tou XwpLou (repimou 500 T..), uTtGpxouVv
SU0 TPOAILPETIKG AIBGSIG (CUVOALKG TiEpiToU 3 eKTAPLO) SLOOECIUO TTIPOC EVOLKIOioN,
LOAVIKG yla KTnvoTpo@ia. Ta akOAOUBO UMOPOUV ETIONG VA ATTOKTNBOUYV €AV
evolapepeoTe: >> MNPOPNOELEG KOUCOEUAWY >> MEWPYIKE UNXOVAOTO KOl
eEOMALONOC (CUPTIEPINOUBOVOEVWY TPOKTEP, EEOTIALCHOU KOTING 0avoU,
PUMOUAKOUMEVWYV HETAPOPAC K.ATL). TO aKivNTO €ival 1BAVIKO VIO QUTAPKN ATOMNG,
O00UC EVOLOPEPOVTOL VIO TN YEWPYIC, TEXVITEG I OIKOYEVELEG TIOU QyaToUV TN
UON KOL BEAOUV VA AMOACUCOOUV TIARPWC TNV AYPOTIKH wH. AgiTe TO HOVOL GOG
KOL KAEIOTE EVA TIPOOWTIKO POVTEROU €TIOKEYNG ONUEPT. O XOPOUUE VO
OTIOVTOOUE O€ TUXOV CPXIKEG EPWTACELG TNAEPWVIKA 1] QUTOTIPOCWTIWG OTO

ypogeio pag oto Zweibrtiicken, Homburger Str. 40.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ zwei Wohneinheiten

+ 13 Zimmer

+ 5 Bader

+ zahlreiche Balkon- und Terrassenflachen

+ groBer Zier- und Gemusegarten

+ Olkessel

+ angrenzende Wirtschaftsgebaude mit mehreren Zufahrten
+ separate Halle mit einer Grundflache von ca. 240 m?

+ offener Schuppen mit ca. 100 m?

+ ehemalige Glllegrube mit einem Volumen von ca. 300 m®
+ Garagengebaude und mehrere Garagen

+ groBes Gartenhaus mit eigener Kiiche und Grillplatz

+ weiter Pachtgrundstticke in unmittelbarer Nahe zum Hof (ca. 3ha)
+ Option zur Ubernahme von Maschinen und Geraten

u.v.m.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der ehemalige Bauernhof befindet sich in Mauschbach, einer kleinen Ortsgemeinde
im Landkreis Stidwestpfalz in Rheinland-Pfalz. Die Lage am Ortsrand bietet ruhiges,
naturnahes Wohnen mit viel Platz und Privatsphare - ideal fiir Familien,
Selbstversorger oder Tierhaltung.

Trotz der idyllischen Lage ist die Verkehrsanbindung gut:

Die Stadt Zweibricken mit zahlreichen Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten ist nur
ca. 10 Minuten mit dem Auto entfernt.

Die Autobahn A8 ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine schnelle
Verbindung in Richtung Saarbrticken, Pirmasens und Kaiserslautern.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Zweibriicken, mit regelmagigen
Regionalverbindungen.

Der Flughafen Zweibrlicken ist ebenfalls nur etwa 15 Minuten entfernt.

Die Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer guten Mischung aus Ruhe,

Natur und Nahe zur Stadt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 278.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1942.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Opo6G akiviTou: 25419020 - 66500 Mauschbach - Mauschbach (Gemeinde)

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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