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Zweibriicken - Niederauerbach

M oder nisiertes Wohnhaus mit zwal Wohnenheten,
grofdem Garten und drei Garagen in ZW-
Nieder auer bach
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TIMH AFOPAS: 349.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 145 m? ¢« AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 798 m?2




ApLOpoG akiviToL: 26419014 - 66482 Zweibriicken - Niederauerbach

‘ 27D DD DI




ApLOpoG akiviToL: 26419014 - 66482 Zweibriicken - Niederauerbach

26419014 349.000 EUR
ca. 145 m2 Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
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lVON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget v ' [ ]
berechnen und die passende | ByiiEs

e o
| e B
| ==—

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘ VON POLL

|\
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strafe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von- Po[ I.com/zaeibruecken
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VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken préasentiert lhnen dieses moder nisierte Wohnhaus
im beliebten Stadtteil Sechsmorgen in Zweibr ticken/Nieder auer bach.

Dasurspringlich ca. 1965 gebaute Wohnhaus befindet sich auf einem knapp 800 m2 gr of3en
Eigentumsgrundstiick mit wunder schon angelegtem Garten. Die Wohnflache von ca. 145 m?
verteilt sich auf zwei separate Wohnungen, welcheim Erd- und Ober geschoss Giber einen
nahezu identischen Grundriss verfligen. Je nach Anforderungen kann das Haus auch
klassisch als Einfamilienhaus genutzt werden.

Erganzt werden die Raumlichkeiten durch ein Kellergeschoss mit Werkstatt, Heizungsraum,
WC und weiteren Lagermoglichkeiten. Welter e Platzreserven sind im Dachspeicher sowiein
drei Garagen vorhanden.

Ein Highlight des Anwesensist sicherlich der Aul3enbereich mit einem liebevoll angelegten
Garten mit altem Obstbaumbestand, zahlreichen Stauden sowie einem Gartenteich.

Von technischer Seiteist eine Gas-Zentral-Heizung mit Solarunter stiitzung installiert (ca.
2018), und zahlreiche M oder nisier ungsmafldnahmen wurden Uber dieletzten Jahrerealisiert.
So wurden beispielsweise die Bader inklusive der Wasserleitungen ca. 2002 und 2014 sowie
die Garagentore und die Haustir ca. 2020 erneuert. Auch das Dach wurde bereits neu
eingedeckt, und die Fenster sowie Balkontiiren wurden ausgetauscht.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen per sonlichen

Besichtigungster min. Gerne senden wir | hnen weitere I nformationen wie die Grundrisse
sowie die genaue L age vorab per E-Mail zu oder beantworten erste Fragen per Telefon oder
in unserer Geschéaftsstellein der Homburger Str. 40in Zweibr ticken.
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Sanierungsmafinahmen:

+ Heizung mit Solar unter stiitzung (ca. 2018)

+ neue Gar agentore und Haustir (ca. 2020)

+ Badezimmer inkl. Wasserleitungen im Ober geschoss (ca. 2014)
+ Badezimmer inkl. Wasserleitungen im Erdgeschoss (ca. 2002)
+ Fenster und Terrassentlren teilweise erneuert

+ Elektroinstallation (ca. 2002 EG / ca. 1985 OG)

+ Dacheindeckung (ca. 1998)

+ letzte Geschossdecke gedammt

u.v.m.
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Das Wohngebiet Sechsmorgen im Zweibrlcker Stadtteil Niederauerbach zahlt zu den
bevor zugten Wohnlagen fur Familien. Die ruhige, verkehrsarme Umgebung sowie die
natur nahe L age schaffen ein angenehmes und sicheres Wohnumfeld.

Die Zweibricker Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar. Durch die N&he zu den
Autobahnen A8 und A6 besteht eine hervorragende Anbindung in Richtung Saar br ticken,
Kaiserslautern und Mannheim. Zudem sor gen Busver bindungen fiir eine gute Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr.

Das Wohngebiet tiberzeugt insbesonder e durch seine familienfreundliche I nfrastruktur.
Eine Grundschule sowie Kindertageseinrichtungen befinden sich in der ndheren Umgebung
und sind bequem erreichbar. Zahlreiche Spielplatze, Grunflachen sowie Spazier- und
Radwege bieten vielfaltige M dglichkeiten fur Freizeit, Erholung und gemeinsame
Aktivitaten im Freien.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie ver schiedene
Sport- und Freizeitangebote befinden sich ebenfallsin kurzer Entfernung. Die Kombination
ausruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und kurzen Wegen macht den Stadtteil
Niederauer bach zu einem attraktiven Wohnort fur Familien und alle, die naturnahes
Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der Stadt verbinden méchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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