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25419024 299.000 EUR

ca. 195 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1982 2010
2TEPEOD

Bepdvta, Knmog,
Evtowtdopevn
kouZiva, MmoAKoVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
YypoTmolnuévo 162.60 kWh/m?a
oEPLO
23.09.2035 F
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VON POLL
FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ N %ﬂ GHiE] |
berechnen und die passende e *“":;g =
Finanzierungslosung ermitteln. 2

www.von-poll.com/finanzieren
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’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com/zaweibruecken
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibriicken mapouctdlel auth TNV eupuxwpen
MOVOKOTOLIKIG oTnNV Kapdld Tou NoTlodutikou MaAativatou. Bpioketal ota nouxa
TpodoTia Tou Fischbach kovtd oto Dahn, o€ €va ypo@Ilko 8ao0woeg TEPIPAAAOY,
OUTNA N YEVVOLOdWPN MOVOKOTOLKIO TIPOo@EPEL Tl eTtineda dlapiwong. Bpioketal
0€ EVOV KATOIKNUEVO §POO, TO OKIVNTO TIOPEXEL KEYLOTN WOLWTIKOTNTO KOL NPEMIT -
LOAVIKO VIO OIKOYEVELEG, AGTPELG TNG pUONG N SlaBiwon MoOAAWY yevewv. H
Kotookeun Egkivnoe 10 1982 Kol 0AOKANPWONKE YUPpw 0To 1996 peTd amd aAAoyn
1dloktnoiog. H 16€a tne dlapiwong eival EUEAIKTN KOL KOAAOOXESIAOUEVN: TO
SLOUEPICMOTO OTO LOOYELO KOL OTO LOOYELO ETEKTAONKAV QPYOTEPO UE TN METATPOTIH
TNC coWiTaC. EKTETAPEVO O TPIa ETUTESR, TO OTITL TIPOOPEPEL TTOAAG UTIVOSWHUATLO
KOL OUVOALKG TPIOl KTTAVLA, CUPTIEPIACUPBOVOEVOU EVOG HOVIEPVOU, KOUWOU Kail
OUYXPOVOU UTAVIOU OTO LOOYELD. T XOPOKTNPELIOTIKA EVIUTIWOLAZOUV UE TOV
ouVvVoUaouO Gveong KoL amodoonc. Evag AEBNTOC CUUTIUKVWONG, O OTI0I0G
QVTIKATAOTABNKE YUpw 010 2010, eEao@alilel €va eUXAPLOTO EOWTEPLKO KAIUA OE
OUVOUQGWO e EVOOOATESLO BEPUOAVON OTO LOOYELO KOL OTOUG ETIGVW 0POPOUG.
‘Eva nALlok6 BepLKO CUOTNHO UTIOOTNPIZEL ETIIONG TNV TIAPAYWYH E0TOU vEPOU.

2 TO KOBLOTIKO TOU Llooyeiou, eva TZOKL SNULIOUPYEL UL BLaiTtepa ZEOTH ATUOCPALPO
- WOTOOO, ATALTEL KATIOLEG TEXVIKEC avapBabuioelc. To eupUXwpo, NALOAOUCTO
OKivNTO HE VOTIOOUTIKO TIPOCCGVATOALOMO ATOTEAEL LOLAITEPO XAPOKTNPLOTIKO. ESW
MITOPEITE VO OTIOAQUOCETE TOV NALO KOL LG UTIEPOXN BEQ OTO YUPW TIPACLVO LEXPL
opy& To BP&du. H yeltviaon pe To 6G00C TIPOOPEPEL OXL LOVO XOAGPWON aKPLBWC
oTNV TOPTa 60¢, GAAG KOL EEQLPETIKN Giveon dlaBiwong peEoca otn @uon. To ottt
€ival KOTGAANAO TOGO WC HOVIUN KOTOLKIG VIO O LEYOAN OLKOYEVELD 000 KOl WG
KOTO@UYLO UE XWPO YLO ETILOKETITEG, YPOPEIO OTO OTITL I ATOULKEC 16€eC Slapiwaongc.
A€giTE TO MOVOL OOG KOL KAEIOTE £VA TIPOOWTIKO paVTEROU €TioKEYNG ONUEPT. OO
XOPOUE VO 00C OTEINOUNE TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIEC LECW email K TwV

TIPOTEPWYV I VO ATIOVTACOUE OTIG OPXLKEG OOG EPWTHOELG KATA TN SLAPKELD EVOG




TIPOCWTILKOU pOVTEROU OTO Ypaeio pag oto Zweibricken, Homburger Str. 40.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ 3 Wohnebenen

+ modernes Badezimmer im Erdgeschoss + 2 weitere Bader
+ mehrere Schlafzimmer

+ zahlreiche Balkon und Terrassenflachen

+ Brennwert-Heizung ca. 2010 erneuert

+ FuBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss
+ Solarthermie

+ offener Kamin (Bedarf einer Nachrlistung)

+ Waldrandlage in einer ruhigen AnliegerstraBe
+ Garage und Stellplatze

+ groBes Gartenhaus

u.v.m.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in Fischbach bei Dahn, einem idyllisch gelegenen
Erholungsort im sudlichen Pfalzerwald, nahe der franzdsischen Grenze. Die
Umgebung ist gepragt von dichten Waldern, imposanten Buntsandsteinfelsen und
zahlreichen Wander- und Radwegen —ideal flr Naturliebhaber und
Erholungssuchende. Fischbach gehort zur Verbandsgemeinde Dahner Felsenland

im Landkreis Stdwestpfalz.

Fischbach ist Uber die BundesstraBe B 427 sowie gut ausgebaute LandesstraBen
erreichbar. Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Hinterweidenthal und
Pirmasens, mit Anschluss an den regionalen Bahnverkehr. Busverbindungen des
offentlichen Nahverkehrs (QNV) sorgen fiir eine Anbindung an die umliegenden
Ortschaften, darunter Dahn, Pirmasens und Bad Bergzabern. Die franzdsische

Grenze liegt nur wenige Kilometer entfernt und ist ebenfalls schnell erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 162.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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