Fischbach bei Dahn — Fischbach

Familienfreundliches Anwesen in idyllischer
Waldrandlage — vielseitig nutzbar mit drei
Wohnebenen
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Marktpreis

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL
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] Al
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN Zweibricken prasentiert Innen diese grofl3ziigige Wohnhaus im
Herzen der Siidwestpfalz.

Am ruhigen Ortsrand von Fischbach bei Dahn, eingebettet in eine malerische
Waldrandlage, befindet sich dieses groR3ziigige Einfamilienhaus mit drei Wohnebenen.
Das Anwesen liegt in einer Anliegerstral3e und bietet damit ein Hochstmalf? an
Privatsphéare und Ruhe — ideal fir Familien, Naturfreunde oder auch fir
Mehrgenerationenwohnen.

Der Bau des Hauses begann im Jahr 1982 und wurde nach einem Eigentiimerwechsel
ca. im Jahr 1996 fertiggestellt. Das Wohnkonzept ist vielseitig und durchdacht: Die
Wohnungen im Erd- und Untergeschoss wurden durch den spateren Ausbau des
Dachgeschosses nochmals erweitert. Verteilt auf drei Ebenen bietet das Haus mehrere
Schlafzimmer sowie insgesamt drei Badezimmer, darunter ein modernes Bad im
Erdgeschoss, das stilvoll und zeitgemald ausgestattet wurde.

Die Ausstattung Uberzeugt durch eine Kombination aus Komfort und Effizienz. Eine
Brennwertheizung, die etwa 2010 erneuert wurde, sorgt in Verbindung mit der
FuBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss flir angenehmes Wohnklima. Zusatzlich
unterstitzt eine Solarthermieanlage die Warmwasserbereitung. Im Wohnbereich im
Erdgeschoss schafft ein offener Kamin eine besonders gemdutliche Atmosphére — dieser
bedarf allerdings einer technischen Nachrtstung.

Besonders hervorzuheben ist das weitlaufige Grundstiick in sonniger Stidwest-
Ausrichtung. Hier geniel3en Sie bis in die Abendstunden hinein Sonne und einen
herrlichen Blick ins Grine. Die Nahe zum Wald bietet nicht nur Erholung direkt vor der
Hausttir, sondern auch eine auf3ergewdhnliche Wohnqualitat inmitten der Natur.

Das Haus eignet sich sowohl als dauerhaftes Zuhause fir eine groRe Familie als auch
als Ruckzugsort mit Platz fur Gaste, Arbeiten im Homeoffice oder individuelle
Wohnkonzepte.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen
Besichtigungstermin. Gerne senden wir Ihnen vorab weitere Informationen per eMail zu
oder beantworten erste Fragen bei einem personlichen Termin in unserer Geschéftsstelle
in Zweibrtcken, Homburger Str. 40.
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+ 3 Wohnebenen

+ modernes Badezimmer im Erdgeschoss + 2 weitere Bader
+ mehrere Schlafzimmer

+ zahlreiche Balkon und Terrassenflachen

+ Brennwert-Heizung ca. 2010 erneuert

+ FuBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss
+ Solarthermie

+ offener Kamin (Bedarf einer Nachristung)

+ Waldrandlage in einer ruhigen Anliegerstral3e
+ Garage und Stellplatze

+ groRes Gartenhaus

u.v.m.
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Die Immobilie befindet sich in Fischbach bei Dahn, einem idyllisch gelegenen
Erholungsort im sidlichen Pfalzerwald, nahe der franzésischen Grenze. Die Umgebung
ist gepragt von dichten Waldern, imposanten Buntsandsteinfelsen und zahlreichen
Wander- und Radwegen — ideal fur Naturliebhaber und Erholungssuchende. Fischbach
gehort zur Verbandsgemeinde Dahner Felsenland im Landkreis Stidwestpfalz.

Fischbach ist iber die Bundesstralle B?427 sowie gut ausgebaute Landesstral3en
erreichbar. Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Hinterweidenthal und
Pirmasens, mit Anschluss an den regionalen Bahnverkehr. Busverbindungen des
offentlichen Nahverkehrs (QNV) sorgen fiir eine Anbindung an die umliegenden
Ortschaften, darunter Dahn, Pirmasens und Bad Bergzabern. Die franzosische Grenze
liegt nur wenige Kilometer entfernt und ist ebenfalls schnell erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 162.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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