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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ZUALVN KopViZa

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Kntog
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget N ' El*"“%_*«\'*lil
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. 58?
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www.von-poll.com/finanzieren
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

| A S
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com/zaweibruecken
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibricken iapouctdlel auth TNV UPnAnNG oLOTNTOG
MOVOKOTOIKia 0To Lauterschwan, o etduAALOKD Tieploxn Tou Erlenbach kovtd oto
Dahn, otnv Kapdld Tou 6&coug Tou NMaAaTvatou. AUTO TO EEQLPETIKO OTITL
ouvoUualeL TN ouyxpovn, Blwolun daBiwon Pe To UPNAOTEPO ETUTIESO AVECNC KAl
MLO LOVOISLKT) TOTIOBECIO 0TNV GKPN TOU 8GC0UG. XTIOMEVO TO 2019 e OLKOAOYLKN
KOTOOKEUR OTO EUALVO OKEAETO, TO OTITL EVIUTIWOLALEL UE TOV EVEPYELOKA
OTIO80TIKO KOL PIALKO TIPOC TO TIEPIBAAAOV OXESLOOUO TOU, £XOVTAC BpopeuTel e
TO Xpuoo MoTomoLNTIKO VIO BLWOLUG KTipLO KATOIKIWY. BpiokeTal o olkomedo
niepirou 700 T.J., TO aKivNTO TIPOCPEPEL EUPUXWPOUC XWPOUG dLaBiwong o eva
(PUOLKO TIEPIBAAAOV - LOGVLIKO YLIO OLKOYEVELEG, {EUYAPLO 1] OTIOLOV EKTIUA TNV
uyLeLvn dLapiwon Kat T BLwooTNTo. O QWTEVOG XWPOG KOBLOTIKOU KOl
Tpamelapiog e Lo eVIaia, UPNANG TIOLOTNTOC EVTOLXICHEVN KOUZiVO OTIOTEAEL TNV
KOPSL& TOU OTITIOU. [MoAAG IaP&OUPa Ao TO SATESO PEXPL TNV 0POPH
SNULOUPYOUV HIG PWTELVR KOL IAOEEVN OTHOCPALPG KOL TIGPEXOUV TIPOGRGON
XWPIC OKOAOTIATIO 0T BEPAVTO KAl TOV KATO. ESW, Ol ECWTEPLKOL KAl EEWTEPLKOL
XWPOL cUVOUAZOVTOL GYoyd O VA APHOVIKO GCUVOAO, SNIOUPYWVTOG ML
OTIOPGIAAN eumelpia Slapiwong. H eupUxwpn Bep&VTa Kol 0 KOAOSLOTNPNUEVOC
KATIOC TIPOCPEPOUYV ETIUTTAEOV XWPO VIO XGAAPWON KAl OTOAGUGCH TOU NPEUOU
600lKoU ToTIiou. To OTITL eival EEOTALOMEVO e UAIKG UPNANG TIOLOTNTOC KAl
OUYXPOVA TEXVLIKA XOPOKTNPLOTIKA. H evo0odamedla BEpUaVON, TIOU TPOPOSOTEITAL
OTIO LG ATIOTEAECUATIKN OVTALG BEPUOTNTAG, KTTOPEL EUKOAT VO eAeyXBel pEow
HLOG KEVTPLKAG 000VNG @G 0To 0aAOVL. Eva TCAKL e EUAQ TTIOPEYEL ETUTIAEOV
{e0TOOLH, SNUIOUPYWVTAC [Ia £ECTH OTHOCPALPG KOL XPNOLUEUOVTOC WG
EVOAAOGKTIKA TINYN B€pUOTNTAC. EVa QUTOUOTO cUCTNHG EEQEPLOMOU eEQCPOAIZEL
EVO EUXAPLOTO ECWTEPLKO KA KOl PPEOCKO AEPQ OAO TO XPOVO - EVEPYELOKA
OTIOB0TIKA KOl XWPIC TNV AVAYKN XELPOKivNTOU €EaepPLOMOU. H poviepva, uPnAng

TIOLOTNTOG EVIOLXLOMEVN KOUZiva TIPOCPEPEL APOOVEC ETILPAVELEG EPYAOING KAl




EVOWUOTWVETOL GPOYa OTOV EVIAIO XWPO dlaBiwong. Meplkd oo ta daneda
E€XOUV @LVipLopa attd Koo okANpo EUAO, TPOCSidoVTaG OTO SWHUATLO L0 QUOIKN,
0T ATUOOPALPG. TO KOO PIIAVIO SLOBETEL VTOUC, MITAVIEQO KOl VITTTHPO OTIO
(PUOILKI TIETPC, UTIOYPOUMICOVTOC TOV EKAETITUCHEVO XOPOKTI PO TOU oTiTIOU.

2 XEOLOIOUEVO HE YVWHOVA TIC LEAANOVTIKEG AVAYKEG, TO OTITL TIEPIAQPBAVEL
OYyWYouUg YLa EUKOAN ovOBAOULON EVOG CUOTNOTOC NALOKNG EVEPYELOC KAl
OUVHEDH OTITIKWYV VWV YLO TIPOSRaon 0To SLOoSIKTUO UPNARG TaXUTNTOG. To
OKIVNTO CUPTTANPWVETAL ATIO £VA EEXWPLOTO EEWTEPIKO KTIPLO EEOTIAIOUEVO E
USPOUALKG KOL CUVOEDELG VIO VEPO, OTIOXETEUCHN KOL NAEKTPLIKO peUMO UPNANG
TAGONG. AUTO TO EEWTEPLKO KTIPLO TIPOCPEPEL EUEALKTEG ETILAOYEC XPNONG KOL EVA
€UPU PAONG SUVOTOTATWY OXESOLOOMOU. Eva cuyXpovo, BLWOLUO OTITL YL OGOUG
EKTLHOUV TNV OLKOAOYIKI KOTOOKEUR, TNV EVEPYELOKN ATIOS00N KAL TN {wr) KOVTI&
oThn uUon — OAC CUVOUOIOUEVD O€ UG UPNARG TIOLOTNTOC LOVOKATOIKIO HE PIAOEEVN
OTHOOPALPT, TEXVOAOYIO QLY MUAC KOL ML LOVOSLIK TOTIOBECia 0TV GKpPn Tou
daoouc. Agite TO HOVOL OO KOL KAEIOTE €VA TIPOCWTIKO PAVTEROU YL ETIIOKEWN
ONMEPO. OO XOPOUWE VO 0OC OTEIAOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIES, OTIWG
KOTOWELG KOL TNV GKPLPH TOToBETIA, €K TWV TIPOTEPWYV HECW email 1 va
OTIOVTHOOUE OTIG GPXLKEC OOC EPWTNOELC TNAEPWVIKA 1] OTO YPOPEIO HAG OTNV

066 Homburger Str. 40 oto Zweibrlicken.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ausstattungshighlights

+ Waldrandlage & Privatsphare

+ hochwertige Ausstattung

+ nachhaltige Energiebilanz

+ offener Wohn-/Essbereich mit Kamin

+ moderne Einbauktliche

+ 4 Schlafzimmer + Arbeitszimmer

+ Garten & Terrasse

+ Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne
+ FuBbodenheizung

+ Warmepumpe

+ automatische Be- und Entliftungsanlage

+ zentrale Steuerungseinheit

+ niedrige Unterhaltungskosten

+ Glasfaseranschluss

+ flexibel nutzbares Nebengebaude mit Sanitar und Stromanschliissen
+ eigene PKW Stellplatze

u.v.m.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die ruhige Lage am Waldrand sorgt fur eine hohe Wohnqualitat und ist ideal fir alle,
die Erholung und Naturverbundenheit schatzen. Die Nahe zur Natur eréffnet
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Man kann wandern, Rad fahren und die

Felsenlandschaften im Dahner Felsenland erleben.

Der Ort ist besonders attraktiv fur Familien, Paare und Erholungssuchende, die eine

Kombination aus landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit winschen.

Die Bushaltestelle in der HauptstraBe ist in wenigen Minuten erreichbar. Geschafte
des taglichen Bedarfs sind in Bad Bergzabern (ca. 7 km) oder Dahn (ca. 12 km)

vorhanden. Ebenfalls gut erreichbar sind Landau, Woérth und Pirmasens.

Dank der unmittelbaren Nahe zur franzdsischen Grenze sind sogar spontane

Ausflige in das benachbarte WeiBenburg maoglich.




ApLOpoG akiviToL: 25419025 - 76891 Erlenbach bei Dahn - Lauterschwan

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 26.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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