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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ey
gelost. LAy

: 2 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget Vo ' [E]4 2 20 ]
berechnen und die passende e fﬁ%@f
Finanzierungslésung ermitteln. BT :f.'i

www.von-poll.com/finanzieren
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To akivnto

‘ VON POLL

e ‘ Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

| A S
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com/zaweibruecken
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibriicken mtapouctaZel autod 1o KOAOSLOTNPNUEVO
KTiPLO KOTOIKIWYV HE TPIO SIOUEPIOUOTA KOL EVA HEYAAO OIKOTIESO, TIOU BPIOKETAL O€
€vav NoUYo TIop&dpopo oto Zweibricken-Rimschweiler. 16aviko ylo cuvoUAGO
LOLOKATOIKNONG LE E1008NUA Ao eVoikla. ETiiokonnon dlapepiopatod: Kat ta tpia
SloEPIOPOTO SLOBETOUV TIAVOUOLOTUTIN KATOWN HE Kouliva KOl Tpamelapia,
OQAOVL, UTIVOSWUATLO, YPOPELO KAl UITAVLIO, KABWE KOL UTTOAKOVL OTOV EMAVW
0poYo 1 BepAVTO OTO LOOYELD. H COYITO UETOTPATINKE CPYOTEPO KAL
EVOWUOTWVETOL GPHOVIKG OTO GUVOAIKO oxedlaouod. Kupla onpeia: + Houxn
OLKLOTLKH TOTIOBECIO UE KOAEG OUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG + ZUVEXWG
EKOUYXPOVIOMEVO + EUPUXWPO OIKOTIESO UE GPOOVO XWPEO YLa XOAGPpWon +
FKopAZ, OTEYGOTPO GUTOKLVITOU Kail 3 eTUTTAEOV BE€0€ElC oTGBEUONG. AUTO TO
KTiPLO KOTOIKIWYV oUVOUALZEL KBAOOXESIOOUEVECG KATOYELC e OTIRAPS
XOPOKTNPLOTIKA KAL EVOV EAKUOTIKO EEWTEPIKO XWPO. EVa EUEANIKTO OKivNTO TIOU
PooPEPEL TIOAANEG duvaToTnTeg! Agite TO HOVOL OAC KOL KAEIOTE VA TIPOOWTILKO
pavTEBOU ETOKEYNC ONUEPO. OO XOPOUUE VO OAC OTEINOUNE TIEPLOCOTEPEG
TIANpPoYopieg (aKkpLBn dleubuvon, KOTOWELG KOL TIPOCOETEG PWTOYPAPIES) HECW
email | va amavTriooule O€ TUXOV OPXIKEC EPWTHOELG OTO YPOPEIO UGG OTO

Zweibrlcken, Homburger Str. 40.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ 2-3 Wohneinheiten maéglich

+ 3 Einbauklchen

+ Garage und Carport

+ Terrasse und Balkon

+ mehrere Stellplatze

+ Kaminofen im Obergeschoss (derzeit abgemeldet)
+ Garten mit mehreren tUberdachten Flachen
+ Regenwasserspeicher 3x 1.000Liter

+ Keller

+ kurzfristig beziehbar

u.v.m.

Durchgefihrte ModernisierungsmaBnahmen
> Heizung 2025

> Fenster EG ca. 2022 OG&DG1990

> Bader EG ca. 2021, OG ca. 1998

> Elektrik EG ca. 2021, OG&DG ca. 1998,

> Dacherneuerung ca. 2001
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Rimschweiler ist ein Stadtteil von Zweibrucken in Rheinland-Pfalz. Es grenzt im

Nordwesten an Ixheim, im Westen an Althornbach und im Nordosten an Contwig

Zweibricken ist eine kreisfreie Stadt im stidwestlichen Rheinland-Pfalz, unmittelbar
an der Grenze zum Saarland und unweit zu Frankreich. Die Stadt liegt im Westen
der Pfalz am Rande des Pfalzerwaldes in einer landschaftlich reizvollen Umgebung
mit Waldern und landwirtschaftlich gepragten Flachen. Mit rund 34.000 Einwohnern
ist Zweibriicken ein regionales Zentrum fir Wohnen, Arbeiten und Freizeit und

gehort zum Verdichtungsraum Saarbricken—Kaiserslautern.
Verkehrsanbindung:

StraBe: Uber die Autobahnen A8 (Luxemburg—Karlsruhe) und A62
(Nonnweiler-Pirmasens) ist Zweibrlicken hervorragend an das uUberregionale
StraBennetz angebunden. Dadurch bestehen schnelle Verbindungen in die

Saarbrlcker Region, nach Kaiserslautern, Pirmasens sowie in Richtung Frankreich.

Bahn: Der Bahnhof Zweibriicken bietet Regionalverbindungen u. a. nach
Saarbrlicken, Homburg (Saar) und Pirmasens. Von Homburg aus bestehen ICE-

Anschllsse an das deutsche und europaische Fernverkehrsnetz.

OPNV: Ein stadtisches und regionales Busnetz sichert die Erreichbarkeit der

umliegenden Gemeinden und Stadtteile.

Flughafen: Der nachstgelegene Flughafen ist Saarbriicken-Ensheim (ca. 30 km,
rund 30 Minuten Fahrzeit). Internationale Drehkreuze wie Frankfurt am Main oder

Luxemburg sind in etwa 1,5 bis 2 Stunden erreichbar.




Dank dieser Verkehrsanbindung ist Zweibrlicken sowohl fur Pendler als auch fir

Unternehmen ein attraktiver Standort, der stadtische Infrastruktur mit naturnahem

Wohnen verbindet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 8.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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