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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘ VON POLL

Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StrafRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von —Po[l. com/zaweibruecken

www.von-p
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibricken mapouctdlel outh TN HOVTEPVD
MOVOKOTOLKIG 0TNV KapdLld Tou NoTloduTikou MaAativatou. To akivnTo TpocPEpEL
OTOUC OTIGLTNTIKOUG OYOPCOTEG VA EUPUXWPO TIEPIBAAAOV SlaBiwong o€ eva
VEVVOLOOWPO OIKOTIESO OE LG EAKUCTIKI TOTIOBEGIA TTIoU cuvopeUEl e To 6&cog. H
EANQPPWC UTIEPUYPWEVN BECN TOU TIPOCPEPEL YONTEUTIKI BEQ O0TO YUPW TIPACLVO
KOL UPNAO BABUO LOLWTIKOTNTAG. TO GTIOKAELOTIKA XOPOAKTNPELOTIKA KoL UL
MOVTEPVA, KOAOOXESIOOPEVN KATOWN UTIOYPOUUIOUV TG UPNASG TIPOTUTIC
TIOLOTNTOC GUTOU Tou ottiou. Me mepimou 200 T.J. Xwpou dlaBiwong og dUo
OPOPOUC, TO OTITL IKOVOTIOLEL LG TIOKIA LG OTtaLTACEWYV SLaBiwong. To KEVIPLKO
OToLXELO TOU LoOYEiOU €lVOL 0 EVIGIOG XWPOC KABLOTIKOU Kal Tpamelopiag, Tou
oTtoiou N yevvalddwpn dlappubuLon, HE HEPLKA TIAPABUPO OTIO TO SATIESO UEXPL
TNV 0poPn, SNUIOUPYEL UG TIOAU eUXGPLOTN OTUOOWALPa dlaBiwong. H EuAocouma
IPooYEPEL LeOTH {EOTOOLA KAL LG EUXAPLOTN GTUOCPALPG KOTA TOUG TILO
8pooegPOUC PNVEC. Mo UPNANG TIOLOTNTACG EVTOLXIOMEVN Kouliva gival ayoya
EVOWUOTWHIEVN 0TO OAAOVL. TO OTITL SIOBETEL CUVOAIKA TPIO UTIVOSWUGTLA, TO
OTIOIO UTTOPOUYV VO XPNOLLOTIOINB0UV EUEALKTO VIO OLKOYEVELD, ETILOKETITEG ) WG
YPO@EIO OTO OTITL Ta PMAVLIO VAL MOVTEPVO EEOTIALCUEVO KGIL GTIOTIVEOUV UL
ouyXpovn aicbnon PE TO TIPOCEKTIKG ETUAEYUEVO UALKA TOUG. Ta TEAEUTAIO XPOVLIO
€XOUV UAOTIOINBOEL EKTETAUEVA PETPO EKOUYXPOVIOUOU: N OTEYN AVTIIKATOOTAONKE
T0 2024, o AéBnTac ocuumukvwong Buderus xpovoAoyeital amno 1o 2023 Kol To
TPUTAG TZGLG aTto To 2015. H B€puavon, Ta TIopaBupa KAL N 0TEYN TTANPOUYV £T0L
TG TILO TIPOCPATA TIPOTUTIO EVEPYELOKNG OTIOS00NG. TO CUCTNUO KEVTIPIKAC
Bepuavong, Hadi pe TPOoOeTO oTolXEID evoodamEdLaC BEpUavong, eEaopalilel
aveteg OepUOKPOoiec OAO TO XpOVvo. Eva GAAO XOPAKTNPLOTIKO GUTOU TOU
OKLVNTOU €ival 0 eEWTEPLIKOC XWPOCG. Edw Ba Bpeite, YO TIOPASELY A, TOV QIAOEEVO
KOAOKOILPLVO KNTIO E TNV PUOULLOPEVN OTEYN E TIEPOIOEG, OGPKETEC NALOAOUCTEG

Bepdvteg, Lo HeYAAN TILOIVA KAl Plat UPNAAG TTIOOTNTOG EEWTEPLKH CAOUVAQ,




KOBOLOTWVTOC TO OTITL EVA EAKUOTIKO KOIL XOAGPWTIKO KATA@UYL0. Evac EEXWPLOTOC

XWPOC UMAPUTEKIOU e TCAKL, o HEYAAN OTIOBAKN EUAOU Kol TIOAUGPLOOL
€EWTEPLIKOL XWPOL KOBLOTIKOU TOVICOUV TIEPAITEPW TN HOVOSIKN BEQ SlaBiwong Kol
eueiag. O KATOC MPOCPEPEL GPOBOVO XWPO YIG 5P00TNPLOTNTECG, XOAGPWOoN N
KOLWVWVIKEG OUYKEVTPWOELG. H Xpron UAIKWYV UPYNARG TIOLOTNTOC OE OUVOUQGCUO e
TOV TIPOOEYHEVO, LOVTIEPVO OXESLOOMO - TOOO OTO E0WTEPLKO OO0 KOl OTO
€EWTEPLIKO - KOBLOTG AUTO TO OTITL IO EAKUCTLKH ETIAOY VLG OTIOLOV avalnTd VO
EEXWPLOTO PEPOC VIO VO OTIOKOAEL OTtiTL 6TO0 NOTIOSUTIKO MaAoTivaTto. AQRoTe Tov
€£QUTO OOC VO TIELOTEL VIO TNV TIOLOTNTO KOl TOV JOVOSIKO XOPOKTNPO GUTAC TNG
OXOAQIOTIKA CUVTNPNMUEVNG HOVOKATOIKIOG KATA TN SLAPKELD TNG TIEPLAYNONG OO
KOL AOTE TNV WOLWTIKOTNTA KOL TN {wr) KOVTA 0Tn uon o€ uPnAo eminedo. Oa
XOPOULE VO OTIOVTIHOOUE OE OTIOLECONTIOTE APXIKEG EPWTAOELG EK TWV TIPOTEPWYV
TNAEQWVIKE 0TO0 +49 63 32 - 90 57 477 1) 0TO KOTAOTNUA oG oTtnv 060 Homburger
StraBe 40 oto Zweibriicken ) va 0a¢ oTteiAOUPE TO AETITOPEPEC GUAANGSLO TOU

OKLVATOU peow email.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ausstattungshighlights

+ groBes Grundstlck in Waldrandlage

+ hohes MaB an Privatsphare

+ offener Wohn-/Essbereich

+ Einbaukilche

+ 3 Schlafzimmer

+ mehrere Terrassen

+ Sommergarten mit verstellbarem Lamellendach
+ Aussenpool

+ Sauna

+ Feuerstelle mit Grillplatz

+ moderne Brennwertheizung (Buderus)

+ Kaminofen

+ teilweise FuBbodenheizung (Erdgeschoss)
+ 3-fach verglaste Fenster

+ Dacheindeckung kirzlich erneuert

+ Garage und zahlreiche Freiplatze

+ elektrisches Hoftor

+ groBes Holzlager

u.v.m.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Horbach (Pfalz) ist eine kleine, naturnahe Ortsgemeinde im Studwestpfalz, etwa 278
Meter Uiber dem Meeresspiegel gelegen. Geografisch befindet sich der Ort am
Ubergang vom Pfalzerwald zur Sickinger Héhe, eingebettet in eine waldreiche
Umgebung.

Nachbarorte im Norden liegt Linden, im Osten Geiselberg, im Sliden Steinalben
sowie im Westen Hermersberg. Weitere umliegende Gemeinden sind Schopp und

Weselberg

Verkehrsanbindung

StraBenverkehr

Horbach liegt an der LandesstraBe 363, die von Landstuhl nach Steinalben verlauft.
Am sldlichen Rand zweigt die KreisstraBe 31 ab, die Uber Heltersberg fuhrt.

Uber die nahegelegene Autobahn A62 (Auffahrt Weselberg) ist die Ortslage an das

Uberregionale FernstraBennetz angebunden.

Erganzend verlauft die BundesstraBe 270 sudlich von Horbach und dient als
wichtige Verbindung etwa in Richtung Kaiserslautern, Waldfischbach-Burgalben

oder Pirmasens.

Offentlicher Nahverkehr
Es existieren Busverbindungen, darunter Linien nach Waldfischbach-Burgalben,

Kaiserslautern Hauptbahnhof, Steinalben und Landstuhl.

Rad- und Wanderwege
Der Radweg Pfalzerwald-Tour durchquert Horbach und verbindet Kaiserslautern

mit Hinterweidenthal — ideal fur Radler und touristische Erkundungen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 61.26 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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