Horbach — Horbach, Pfalz (Gemeinde)

Exklusives Wohnhaus mit grofiem Grundstuck,
Pool, Sauna & maximaler Privatsphare in
Waldrandlage
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Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

www.von- m
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VON POLL IMMOBILIEN Zweibricken prasentiert Innen dieses moderne Einfamilienhaus
im Herzen der Stidwestpfalz.

Das Anwesen bietet anspruchsvollen Kaufern ein grof3ztigiges Wohnambiente auf einem
weitlaufigen Grundsttick in attraktiver Waldrandlage. Die leicht erhéhter Lage gewahrt
einen reizvollen Ausblick ins Griine sowie ein hohes Mal3 an Privatsphare.

Die exklusive Ausstattung und ein moderner, durchdachter Grundriss unterstreichen den
gehobenen Qualitatsanspruch dieses Hauses. Mit einer Wohnflache von ca. 200 mz,
verteilt auf zwei Etagen, erflllt das Haus unterschiedlichste Wohnwiinsche. Im
Mittelpunkt des Erdgeschosses steht der offene Wohn- und Essbereich, dessen
groRzligige Raumgestaltung mit teils bodentiefen Fenstern ein sehr angenehmes
Wohngefiihl schaffen. Der Kaminofen sorgt in den kiihleren Monaten fur behagliche
Warme und eine angenehme Atmosphare. Eine hochwertige EinbaukUliche ist nahtlos in
den Wohnbereich integriert.

Das Haus verfligt insgesamt Uber drei Schlafzimmer, die sich flexibel als fur Familie,
Gaste oder als Homeoffice nutzen lassen. Die Bader sind modern ausgestattet und
vermitteln mit ausgewahlten Materialien einen zeitgemafien Eindruck.

In den vergangenen Jahren wurden umfassende Modernisierungsmaf3nahmen
durchgefihrt: Die Dacheindeckung wurde 2024 erneuert, die Buderus Brennwertheizung
stammt aus dem Jahr 2023, die dreifach verglasten Fenster aus 2015. Heizung, Fenster
und Dach entsprechen somit aktuellsten energetischen Standards. Die Zentralheizung
sowie zusatzliche FuRbodenheizungselemente gewahrleisten angenehme Temperaturen
zu jeder Jahreszeit.

Ein weiteres Hightlight dieses Anwesens ist der Aussenbereich. Hier befindet sich zum
Beispiel der einladende Sommergarten mit verstellbarem Lamellendach, mehrere
sonnige Terrassen sowie der grofRe Pool und eine hochwertige Aul3ensauna, die das
Haus zu einer attraktiven Wohlftihlimmobilie machen. Ein separater Grillplatz mit
Feuerstelle, ein groRes Holzlager und zahlreiche Freisitze unterstreichen das besondere
Wohn- und Wellnesskonzept. Das Grundstiick bietet viel Freiraum fur Aktivitaten,
Erholung oder geselliges Beisammensein.

Die Verwendung von hochwertigen Materialien in Kombination mit der liebevollen,

modernen Gestaltung — sowohl innen als auch auf3en — macht dieses Haus zu einer
interessanten Option fur alle, die einen besonderen Lebensmittelpunkt in der




Stdwestpfalz suchen.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der Qualitat und dem besonderen Charakter
dieses bestens gepflegten Einfamilienhauses tiberzeugen und erleben Sie Privatsphare
und naturnahes Wohnen auf hohem Niveau. Gerne beantworten wir erste Fragen vorab
per Telefon unter 0 63 32 - 90 57 477 oder in unserem Shop in der Homburger Stral3e 40
in Zweibrtcken bzw. senden lhnen das ausfiuhrliche Exposé per eMail zu.
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Ausstattungshighlights

+ grof3es Grundstiick in Waldrandlage

+ hohes Mal3 an Privatsphéare

+ offener Wohn-/Essbereich

+ Einbaukilche

+ 3 Schlafzimmer

+ mehrere Terrassen

+ Sommergarten mit verstellbarem Lamellendach
+ Aussenpool

+ Sauna

+ Feuerstelle mit Grillplatz

+ moderne Brennwertheizung (Buderus)

+ Kaminofen

+ teilweise FuRbodenheizung (Erdgeschoss)
+ 3-fach verglaste Fenster

+ Dacheindeckung kurzlich erneuert

+ Garage und zahlreiche Freiplatze

+ elektrisches Hoftor

+ grolRes Holzlager

u.v.m.
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Horbach (Pfalz) ist eine kleine, naturnahe Ortsgemeinde im Sudwestpfalz, etwa 278
Meter Uber dem Meeresspiegel gelegen. Geografisch befindet sich der Ort am Ubergang
vom Pfalzerwald zur Sickinger Hohe, eingebettet in eine waldreiche Umgebung.
Nachbarorte im Norden liegt Linden, im Osten Geiselberg, im Stiden Steinalben sowie im
Westen Hermersberg. Weitere umliegende Gemeinden sind Schopp und Weselberg

Verkehrsanbindung

StralRenverkehr

Horbach liegt an der LandesstralRe 363, die von Landstuhl nach Steinalben verlauft. Am
stdlichen Rand zweigt die Kreisstral3e 31 ab, die Uber Heltersberg fuhrt.

Uber die nahegelegene Autobahn A62 (Auffahrt Weselberg) ist die Ortslage an das
Uberregionale FernstralBennetz angebunden.

Ergénzend verlauft die Bundesstral3e 270 sudlich von Horbach und dient als wichtige
Verbindung etwa in Richtung Kaiserslautern, Waldfischbach-Burgalben oder Pirmasens.

Offentlicher Nahverkehr
Es existieren Busverbindungen, darunter Linien nach Waldfischbach-Burgalben,
Kaiserslautern Hauptbahnhof, Steinalben und Landstuhl.

Rad- und Wanderwege
Der Radweg Pfalzerwald-Tour durchquert Horbach und verbindet Kaiserslautern mit
Hinterweidenthal — ideal fir Radler und touristische Erkundungen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 61.26 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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