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KaAodlatnpnuevn LOVOKOTOLKIO UE OLOMEPLOUO
YO TN YIOYLG, HEYOAO KNTIO KOL POVTOOTIKN BEQ
oTNV TIOAN

ApiBuéc akivaTov: 25419007

-

TIMH AFOPAS: 229.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 140 m? ¢« AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 720 m?2
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Mg Lo HOTLO

25419007

ca. 140 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
5

3

2
1961

1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

229.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002

2TEPEOD

ca. 60 m?

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
MTIOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 407.00 kWh/m?a
27.08.2034
H
Agplo
1961
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‘ VON POLL

Finden Sie
W Thre Immobilie.

o5 R - | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘VONPOLL

Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StrafRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

2 THE WORLD

Lo HZIE g ConpaniEs Www.von- Po[ 1.com/zaeibruecken
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibrlicken Ttapouctddel auTr TNV KGAOSLOTNPNHEVN
MOVOKOTOLKIG UE €VO GUTOVOUO SLOUEPIOUS OE LG TIEPLLNTNTN KATOIKNUEVN TIEPLOXN
Tou Zweibrlicken. ApXIK& XTIOMEVN YUPW OTO 1961, n KaTowKia BpiokeTal o€
OLKOTIES0 720 T.. H eAappwg uttepuPwEVN BECN TNC TIPOCYPEPEL OLOPPN
TIOVOPOIHLKN B€0 0TNV TIOAN. H HOVTEPVO SLOPPUBLON E TOV YEVVALOOWPO XWPO
SloBiwoNng Kol ToV eUpUXWPEO KATIO EiVAL LOOVLIKN YLIG LG VEQPT OLKOYEVELD. XApN
OTNV KOGAOOXESLOOUEVN KATOWN, N KATOWKIO HUmopel emiong va xpnotuormolndei
EUEALKTO. TO LOOYELO SLOOETEL EVO UEYGAO COAOVI/TpaTElapia HE TCAKL KOL
POoRaoN 0To PMOAKOVL H EexwploTn Kouliva eival TIPooRGCLUN TOCO Ao TNV
Tparnelapia 600 KaL armo to diddpopo. Emiong, o auto to eminedo uttdpxouv dUo
UTIVOS WHATLY, TO KUPIWG UITAVLO E PTTOVIEPT KAl EVa EeXwpLlotd WC pe vioug. To
UTIOYELO TIEPIAQUPBAVEL VO OKOUN UTTAVIO UE UTTOVIEPQ, IO KOUZIVa KOL SUO QKON
SWMATLOL XApn 0TNV EEXWPELOTH €i0060, TO UTIOYELO OC UTTOPOUCE EUKOAD VO
XPNOLOTIONOEl WG QUTOVOUO SLOPEPLOUT. AUO ETUTAEOV GTIOONKEC KAl TO
AEBNTOOTACLO CUMTTANPWVOUYV TOV XWEO SLaBiwong og auto To eminedo. Eva
YKOPA&L, N omodnKn amnd KATw KOL N 00QIiTA TIPOCPEPOUV APOOoVO Xwpo. To ottt
XPELGLETOL avaKaivion. QoTO00, N EAKUOTIKI) TOU TOTIOOEGCI, Ol EUEALKTEG ETUAOYEC
XPNONG KOL TO HEYGAO OLKOTIESO TIOPEXOUV UG EEQLPETIKN BACN VIO TO VEO OOC
OTtiTL. Agite TO PMOVOL OOG KOL KAEIOTE £VO TIPOCWTIKO POVTEROU YIO ETIOKEWN
ONMEPO. OO XOPOUWE VO 0OC OTEIAOULE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIES, OTIWG
KOTOWELG KOL TNV OKPLPN ToTtoBeoia, HECW email | va aTavTrooUE OE
OTIOLEOOATIOTE OPYXLKEG EPWTNOELG TNAEPWVIKA 1 KOTA TN SLAPKELD EVOG

TIPOOWTILKOU PAVTEROU OTO ypaeio pog oto Zweibricken, Homburger Str. 40.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ groBes Wohn-/Esszimmer

+ offener Kamin

+ Badezimmer mit Wanne

+ Gaste-WC mit Dusche

+ 2-fach-verglaste Fenster innen Holz / auBen Alu (ca. 1979/80)
+ Parkettboden

+ Einliegerwohnung

+ Balkon und Terrasse

+ Blick Uber Zweibrticken

+ groBer Garten

+ Gas-Zentral-Heizung ca. 2002

+ Gas-Durchlauferhitzer in der Einliegerwohnung
+ jeweils zwei Gas- und Stromzahler

+ Zufahrt zum Garten

+ Garage

+ groBer Abstellraum unter der Garage

u.v.m.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Zweibrlicken ist eine kreisfreie Stadt im stidwestlichen Teil von Rheinland-Pfalz,
nahe der Grenze zum Saarland und zur franzésischen Region Grand Est. Sie gehort
zur Metropolregion Saar-Lor-Lux und liegt am Rand des Pfalzerwaldes, einem der
groBten zusammenhangenden Waldgebiete Deutschlands. Die Stadt befindet sich
in einer landschaftlich reizvollen Umgebung mit sanften Higeln, ausgedehnten

Waldern und landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Verkehrstechnisch ist Zweibriicken gut angebunden: Die Autobahnen A8 und A62
ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit in Richtung Saarbrlicken, Kaiserslautern
und Pirmasens. Der nachstgelegene groBere Flughafen ist der Flughafen
Saarbrucken, der rund 30 Kilometer entfernt liegt. Auch der 6ffentliche Nahverkehr
ist gut ausgebaut, mit Busverbindungen in die umliegenden Gemeinden sowie

einem Bahnhof mit Anschluss an das regionale Bahnnetz.

Zweibricken ist bekannt flr seine historische Altstadt, das Schloss Zweibrlicken
und die weitlaufigen Rosengarten, die der Stadt den Beinamen ,Rosenstadt”
eingebracht haben. Mit dem Fashion Outlet Zweibriicken beherbergt die Stadt
zudem eines der groBten Outlet-Center Deutschlands, das Besucher aus der

ganzen Region anzieht.

Die Stadt bietet eine ausgewogene Mischung aus stadtischer Infrastruktur und
naturnahem Wohnen und ist sowohl flir Familien als auch fur Berufspendler

attraktiv.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 407.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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