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Mg Lo HOTLO

25419002 490.000 EUR
10 zevodoyeia
1960

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 850 m?

2Tepeod
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VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

berechnen

Finanzierung

Gebiig

Jetzt personliches Kaufbudget f | Eesmsum 1
berechnen und die passende ; & T‘-'-‘ '.i}f_&-f"}.

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘ VON POLL

&
| A S
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StrafRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

Lo (ll?!‘/Eq e Www.von- Po[ 1.com/zaeibruecken
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibricken Tiapouctalel €va TIPAYHOTIKE EEXWPLOTO
oKivnTo oTIC TtapuPEC Tou NoTloduTikou MaAativatou. Atd 1o 2004, To OTITL £XEL
UTIOOTEL OUVEXEIG EMEVOUCELG KOL £XEL AVOKALVIOTEL EKTEVWG. AUTH N CUVEXNG
OVATTUEN MO EXEL ETUTPEYPEL VO SNIULOUPYHOOUE VO TIOAU IKOVOTIOLNUEVO
TIEAOTOAOYLO OAC QUTA TO XPOVLIa. Bpioketal 6to AGoog Tou MNoAaTIvATOU, GUTO TO
OKivNTO 8eV EKTIHATAL HOVO WG EVOG EEALPETIKOG XWPOG EKONAWOEWYV YL
ETALPEIEG KAL LBLWTEG, GAAG €lval €TIIONG £VO SNUOPIAEG ONPELO EKKiVNONG YL
TeOTOPIEC KOL TIOONAOTIKEC EKOPOUEG. AKOMUN KAL SLAKOTIEC e GAOYO KOl OKUAOUG
gival duvoTeg edw. Eite embupeite va cuveXIoETE VO AELTOUPYEITE TO OTITL OTNV
TPEXOUOCO LOPYPI TOU, GELOTIOLWVTOC LKAVOTIOINMEVOUCG TIEAGTEC KO TO UTIGPXOV
SIKTUO TOTIKWYV TIOPOX WYV UTINPECLWY, EITE VO UNOTIOLHOETE TN SIKN 00G LOEQ, TO
OKIiVNTO TPOOoPEPEL EEQLPETIKA EUEAIKTEC ETILAOYEG XPNONG HE TOV
EKOUYXPOVIOHMEVO EEVWVA, TOUG LOLWTIKOUC XWPOUC SLoBiwaong KoL TOV EUpUXWPO
€EwTeEPLKO XWPO. Agite TO POVOL OGCG KOL KAEIOTE £VO TIPOCWTIKO PAvVTEROU
ETIOKEYNC OHPEPT. OO XAPOUE VO QTIAVTIOOUE OTIC OPXLIKEC OOC EPWTAOELG

TNAEQWVIKA 1 0TO ypaeio pog oto Zweibriicken, Homburger StraBe 40.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ausstattungshighlights

+ Western-Stil mit viel Liebe zum Detail

+ ca. 25 Betten verteilt auf Suiten- und Doppelzimmer

+ groBer Saloon / Seminarraum

+ Foyer mit Kaminzimmer

+ Sanitaranlagen

+ Bistro-Klche

+ Outdoor-Bereich mit allem was dazu gehort:

Grillstation, AuBenkiiche, Pizzadfen, Beach und vielem mehr

+ Uberdachte Holzterrasse

+ Garagen und Werkstatt

+ ca. 15 Parkplatze

+ Offenstallpaddocks fiir 4 Pferde mit Frischwassertranke und Stallmatten

+ Ruckseitiges Heulager

+ Private Wohnung mit offenem Wohn-/Essbereich, Klicheninsel und Kamin
sowie Bad, Schlafzimmer und stilechter Holzveranda mit traumhaftem Ausblick
+ zusatzliches kleines Appartement fur Personal

+ separate Anlieferstation flir Catering/Vorbereitungskiche

+ mehrere Keller- und Vorratsrdume sowie ein Kithlraum

Optional kénnen ggf. Pachtvertrage fur umliegendes Weideland mit Round-Pen und

Stallungen Ubernommen werden.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Schonau - Geblg ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Stidwestpfalz in Rheinland-
Pfalz und gehort zur Verbandsgemeinde Dahner Felsenland.

Die Stidwestpfalz ist ein beliebtes Ausflugsziel und bietet Ihren Touristen unter
anderem vielseitige Wander- und Fahrradwege, zahlreiche Burgen sowie
fantastische Naturkunst aus Sandstein. Auch die Themen Kultur und Genuss
kommen bei vielen traditionellen Veranstaltungen nicht zu kurz.

Die Lage unweit der deutsch-franzdsischen Grenze ertffnet zusatzliche

Moglichkeiten in Richtung Elsass.

Verkehrsanbindung:
Nahegelegener Anschluss an die A8 (Briissel-Miinchen) und somit an die A6
(Saarbriicken—-Mannheim), an die A62 (Nonnweiler-Pirmasens) und die

BundesstraBe 10 (Pirmasens—Karlsruhe).

Entfernungen:
ca. 70 km Karlsruhe, Neustadt a.d.W., Baden-Baden und StraBburg
ca. 100 km Saarbrucken

ca. 180 km Frankfurt am Main
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.8.2027.

Endenergieverbrauch flr die Warme betragt 130.00 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fiir den Strom betragt 33.20 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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