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Contwig

AVOKOLVIOUEVO OTITL HE HEYAANO OLKOTIEDO -
OLTAO YKOPOAZ KOL OTEYOOTPO QUTOKLVNTOU

ApiBud6c akivATou: 24419023

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 459.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 145 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 1.600 m?
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’ VON POLL
Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ; ' E}&;g;@xj_@
berechnen und die passende | i =
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren




Ap1LOpoG akiviTou: 24419023 - 66497 Contwig

To akivnto

‘ VON POLL

- Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE mapouctddel auTh TNV TIPOCQPATA OVOKOLVIOHUEVN
LOVOKOTOLKIO OE €Val EYAAO OLKOTIESO 0TO Contwig. ApXLKA XTIopEVN To 1961, n
KOTOLKIO aVOKALVIOTNKE TANPWC KOL EKouyxpoviotnke To 2021. Ol 18LOKTNTEQ
eTMEVOUOQY Tiepinou 275.000 eupw. EKTELVOPEVN OE BUO 0POPOUG, TO ATIOTEAECUO
€lvVaL VO QWTELVO KAl AVETO OTITL, LOAVLIKO YL [LO OLKOYEVELD ) €val {EUYAPL TIOU
ovadnTtd APOovo Xwpeo XApn oTtnVv KaAooxedlaouevn dloppubuion tng. O Xwpog
€10060U TEPIAOUBAVEL EVa TIPOBAGA GO KAl EVa EEXWPLOTO BeoTidplo. To
EUPUXWPO SLABPOMO HE TNV AVOLXTr OKGAG gival TIOAU PIAOEEVO KAl TIGPEXEL
POoROcN TOOO OTNV KOUZiva 000 KAl 0TO 6GAOVL. H povTEpVa Kouliva TIPOCPEPEL
APOBOVO XWPO EPYOOIOC KOl ATTOONKEUTIKO XWPO. X&pN 0€ OPLOUEVO TIOPGBUPT
OTO TO SATESO PEXPL TNV 0POPH, APOOVO PUOIKO WG TIANHHUPIZEL TOV XWwpo. H
KouZiva Kail N Tpomelopia XwpIiZovTal EUKOAS OTIO LG TIOPTA, EVW VA HEYGAO
AVOLYHO CUVEEEL APOYa TOUCG XWPOUC TPATELAPIiOG Kol KaBLoTIKoU. MoAA&
TOPABUPa 6w eEaoc@alidouv emiong &YOOVO PWC KOL TIPOCYEPOUV BEQ OTO YUPW
TPAOLVO. H Bep&VTa SITTAC 0TO GOAOVL €iVOL EACPPWG TIOW KOL TIPOCTATEUEVN
amo YNAG anod 1o PMOAKOVL. H peydAn OKGAQ 08nyEl LECW EVOG NULWPOYOU LIE
TOUOAETO ETILOKETITWY OTOV €TIAVW O0pOoPO. AUTOC 0 6pOYPOC OTEYALEL TO UTTAVLO,
TNV KUPLO KPEBOTOKAUOPO E EEXWPLOTO YKOPVTUPOMUTIO KOl VO OKOUN HEYGAO
UTTVOS WHATLO UE SIKO TOU UITOAKOVL. ‘Eva GKOPN SWUATLO PIToPEl va Xpnotomotndei
EUEALKTO WG SWHATLO ETILOKETITWY N YPAPELO. TO UTIOYELO CUMTTANPWVEL TOV XWPO
SloBiwonc. Edw Ba Bpeite SUO OTOBAKES, CUVOEDELG YLIO TTAUVTAPLO POUXWYV KO
OTEYVWTHPLO, KAL VO OKOUN SWUATLO TIOU XPNOLUOTIOLEITOL OUEPT WG aibouca
XOMTIL/YUUVOOTIKAG. TO AEBNTOCTAOCLO e CUYXPOVO cUOTNUO BEpuavong pellet kait
OTI0ONKEUON KAUGCINWYV BpilokeTal €TionNg o€ auTo TO €MiMed0. MO OKETIOOTH
Bepb&vTa eKTEIVETOL OE OAO TO NKOG TOU OTUTIOU OTIO TNV TTAEUPA TOU KATIOU,
LOAVIKNA VIO XPNoN WG EWTEPLKA KOUZiVa KOL EVAPUOVIZETAL GYOYT E TOV KATIO.

X&pn O0TO HOKPU 6POHO0, £VA BITTAO YKAPGZ KOL EVO OTEYAOTPO, UTIAPXEL APOOVOG




XWPOC VIO EVAV LEYAAUTEPO OTOAO OXNUATWYV. T TIPOCEYIEVO KOL TIPOOEKTIKA
ETUAEYHEVO XPWMOTO KOL UNLKA SNILOUPYOUV LG TIPOYHOTIKA EEXWPELOTA KAl
PINOEEVN OTUOCPALPO. AEITE TO MOVOL OOC KOL KAEIOTE £VA TIPOOWTIKO pavTEROU
YLO ETHOKEYN CAUEPO. OO XOPOULE VO OOC OTEINOUNE TIEPLOCOTEPEG TIANPOYOPIES
€K TWV TIPOTEPWYV, OTIWCG KATOWELS, TNV GKPLPI TOTIOBECIO KAl TIEPLOCOTEPEQ
PWTOoYpAPiES, HEOW email ) VO ATIOVTACOUE OTIC OPXIKEG EPWTAOELG EK TWV
TIPOTEPWYV TNAEPWVIKG ) O€ TIPOOWTILKO PAVTEBOU OTO KATACTNHA OG OTO

Zweibrlcken, Homburger Str. 40.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ausstattungshighlights

+ grundlegende Sanierung in 2021

> Investitionssumme ca. 275.000,- EUR

> Einbau einer Pelletsheizung

> Estrich und FuBbodenheizung neu verlegt

> Austausch der Fenster

> Neues Badezimmer und Gaste-WC

> Erneuerung der Elektro- und Wasserinstallation

> Balkonsanierung

> Boden-, Putz, Fliesen und Malerarbeiten

> Dacheindeckung und Dammung schatzungsweise 2000
> neue Klche

> Fliegengitter an allen Fenstern

+ moderne Einbaukliche mit hochwertigen Einbaugeraten
+ Kaminofen

+ Netzwerkanschllisse

+ Terrasse und Balkon zur StraBenseite

+ groBer Garten mit Uberdachter Terrasse

+ Gasanschluss

+ Entkalkungsanlage

+ Gewachshaus kann optional Glbernommen werden
+ Brunnen

+ Doppelgarage mit Kraftstromanschluss

+ Carport

... und vieles mehr
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Contwig ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Stidwestpfalz in Rheinland-Pfalz,
westlich von Zweibricken gelegen. Die Gemeinde liegt im Tal der Schwarzbach
und bietet eine ruhige, Iandliche Umgebung mit guter Anbindung an die

nahegelegenen Stadte.

Verkehrsanbindung:
StraBe: Contwig ist Uiber die B424 und die nahegelegene A8 (Anschlussstelle

Zweibrlicken) gut an das Uberregionale StraBennetz angebunden.

Bahn: Der Bahnhof Contwig liegt an der Strecke Pirmasens-Zweibriicken, mit

Verbindungen in beide Stadte.

OPNV: Mehrere Buslinien sorgen fiir eine Anbindung an Zweibriicken, Pirmasens

und die umliegenden Gemeinden.

Flughafen: Der Flughafen Zweibrlicken befindet sich in unmittelbarer Nahe (ca. 5
km), groBere Flughafen wie Saarbricken (ca. 40 km) oder Karlsruhe/Baden-Baden

(ca. 90 km) sind ebenfalls erreichbar.

Contwig verbindet Iandliche Idylle mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen

zu den Stadten Zweibrlicken und Pirmasens.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 248.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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