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Contwig

Saniertes Wohnhaus mit grof3em Grundsttick -
Doppelgarage und Carport
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN prasentiert lhnen dieses frisch sanierte Einfamilienhaus mit
grofRem Grundstlick in Contwig.

Das urspringlich 1961 erbaute Wohnhaus wurde 2021 grundlegend saniert und
modernisiert. Dabei investierten die Eigentliimer ca. 275.000,- EUR. Auf zwei Etagen
entstand ein helles wohnliches Zuhause, welches sich aufgrund der durchdachten
Raumaufteilung fiir eine Familie aber auch fir ein Parchen mit dem Wunsch nach
ausreichend Platzreserven eignet.

Der Eingangsbereich ist unterteilt in einen Windfang und eine separate Garderobe. Die
grof3zuigige Diele mit dem offenen Treppenaufgang wirk sehr einladend und bietet
Zugang zur Kiiche sowie zum Wohnzimmer. Die moderne Kiiche bietet ausreichend
Arbeitsflache und Stauraum. Dank teils bodentiefer Fenster féllt auch hier viel Tageslicht
ein.

Kiche und Esszimmer sind praktischerweise durch eine Tir getrennt wobei der Ess- und
Wohnbereich durch einen gro3en Durchgang fast nahtlos miteinander verbunden sind.
Auch hier sorgen zahlreiche Fensterflachen flir sehr viel Licht in den Raumen und geben
den Blick ins Grtine frei. Die Terrasse zum Wohnzimmer ist etwas zurtickversetzt und
durch den Balkon auch von oben geschutzt.

Die massive Treppe fiihrt Uber eine Zwischenebene mit dem Géste-WC ins
Obergeschoss. Dieses bietet Platz fiir das Badezimmer sowie das Hauptschlafzimmer
mit separater Ankleide und einem weiteren grof3en Schlafzimmer mit eigenem Balkon.
Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Gastezimmer oder Biiro genutzt werden.

Ergénzt werden die Raumlichkeiten durch das Kellergeschoss. Hier befinden sich zwei
Vorratsraume, Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner sowie ein weiterer Raum
welcher derzeit als Hobby-/Fithessraum genutzt wird.

Auch der Heizungsraum mit einer modernen Pelletheizung und Brennstofflager befindet
sich auf dieser Ebene.

Zur Gartenseite befindet sich Uber die komplett Lange des Hauses eine tiberdachte
Terrasse, die sich als Aul3enkiiche anbietet und flieRend in den Garten tbergeht.

Dank der langen Einfahrt, einer Doppelgarage sowie ein Carport lasst sich hier auch ein
groRerer Fuhrpark unterbringen bzw. sind ausreichend Platzreserven vorhanden.

Durch die durchdachte und sorgsame Auswahl an Farben und Materialien bietet das
Haus eine ganz besondere Wohlfiihlatmosphéare. Uberzeugen Sie sich selbst und




vereinbaren gleich einen persdnlichen Besichtigungstermin.

Gerne senden wir Ihnen vorab weitere Informationen wie Grundrisse, die genaue Lage
sowie weitere Fotos per eMail zu oder beantworten erste Fragen vorab per Telefon oder
bei einem personlichen Termin in unserem Shop in Zweibriicken, Homburger Str. 40.




il d i dddd

Ausstattungshighlights

+ grundlegende Sanierung in 2021

> |nvestitionssumme ca. 275.000,- EUR

> Einbau einer Pelletsheizung

> Estrich und FuRbodenheizung neu verlegt

> Austausch der Fenster

> Neues Badezimmer und Gaste-WC

> Erneuerung der Elektro- und Wasserinstallation

> Balkonsanierung

> Boden-, Putz, Fliesen und Malerarbeiten

> Dacheindeckung und Da&mmung schatzungsweise 2000
> neue Kiche

> Fliegengitter an allen Fenstern

+ moderne Einbauktiche mit hochwertigen Einbaugeraten
+ Kaminofen

+ Netzwerkanschliisse

+ Terrasse und Balkon zur Stral3enseite

+ grol3er Garten mit Uiberdachter Terrasse

+ Gasanschluss

+ Entkalkungsanlage

+ Gewdachshaus kann optional Gbernommen werden
+ Brunnen

+ Doppelgarage mit Kraftstromanschluss

+ Carport

... und vieles mehr
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Contwig ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Stidwestpfalz in Rheinland-Pfalz, westlich
von Zweibriicken gelegen. Die Gemeinde liegt im Tal der Schwarzbach und bietet eine
ruhige, landliche Umgebung mit guter Anbindung an die nahegelegenen Stadte.

Verkehrsanbindung:
Stral3e: Contwig ist Uber die B424 und die nahegelegene A8 (Anschlussstelle
Zweibriicken) gut an das Uberregionale StralRennetz angebunden.

Bahn: Der Bahnhof Contwig liegt an der Strecke Pirmasens—Zweibrucken, mit
Verbindungen in beide Stadte.

OPNV: Mehrere Buslinien sorgen fiir eine Anbindung an Zweibriicken, Pirmasens und die
umliegenden Gemeinden.

Flughafen: Der Flughafen Zweibriicken befindet sich in unmittelbarer Nahe (ca. 5 km),
groRere Flughafen wie Saarbriicken (ca. 40 km) oder Karlsruhe/Baden-Baden (ca. 90
km) sind ebenfalls erreichbar.

Contwig verbindet [&ndliche Idylle mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu den
Stadten Zweibricken und Pirmasens.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 248.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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