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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Nie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und e»
Immobilienanalyse erh
nu nigen Kl

. home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN

LAGEN

‘ VON POLL

} VON POLL

Na
| A S
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

bruecken
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL REAL ESTATE Zweibricken mtapouctael autd T0 OOPPO SLAUEPLOUG
otnv mteploxn Kreuzberg tou Zweibricken. To SLOPEPLONO BPIOKETAOL OE EVQ
OVOKOLVIOMEVO TIOAUKOTOLKIO O€ KOVTLVI) GTIO0TOON OO TO TIAVETILOTH O
EPOPMOCHEVWYV ETUOTNHWYV. TO KTiPLO SLOBETEL AVEAKUOTHPO ETIRATWY KOL BECELQ
OTABOUEUONG AKPLBWC UItpooTda. H mpodoBaon eEAo@AAIZETAL UE TOUT QVAPETOOOTN
KOIL N TIOPTO €EL0OS0U TOU SLOPEPIOUATOC UMOPEL VO KAEWOWOEL o€ TIOAAG onueia. To
KEVTPLKO OTOLXEIO QUTOU TOU PAVTAOTIKOU SIOUEPICUOTOC Eival avapg@iBoAa o
EVIAI0C XWPOC KOBLoTIKoU/Tpamelapiag Pe TNV TIapaKeipevn kouliva. H kouliva
€ival EEOTALOMEVN UE OAEC TIC OTIOPAITNTEG CUOKEUEG, OTIWG TIAUVTNPLO POUXWYV
KOL 0TEYVWTNPLO. MOAAG HEYAAQ TIAPABUPC KAVOUV TO SLAPEPLOUS PWTELVO KAl
PLNOEEVO. TO UMOAKOVL LE AVOTOALKO TIPOCOVOTOALGHO €ival TIPOoBACLUO OTtd TO
OOAOVL KOL VO 6EUTEPO OTEYAOUEVO PTTOAKOVL, XAPN OTIC SIMAEC YOAALKEC TIOPTEG,
MTTopEL va ouveeBel doya pe TNV TPaTelOpia, TIPOCPEPOVTAC UTIEPOXN BEQ OTO
yUpw TIPGoLvo. H KUpLa KPEROTOKAUGPO SLOBETEL LBLWTIKO UNAVLI0, TIPOCRACLUO
MOVO aTIO TNV KUPLO OOUITA, TIAPEXOVTAG ETUTTAEOV WOIWTIKOTNTA. Me TN PeyAAn
KOUTIVO VTOUG, TO SLOYXPOVIKG HOVIEPVO OXESLOOMO TIACKLSIWY KOL TNV EAKUOTLKN
ETUMAWON, Olyoupd Ba VIWOETE OAV OTO OTITL 00G. TO KUPIWG PIGvLo eival e&ioou
EVTUTIWOLOKO KOl SLOOETEL TO 1610 0XESLO. TPia ETUMAEOV SWUATIO TIPOCPEPOUV
EUEAIKTEG ETILAOYEG XPNONG, TIOPEXOVTAC GPOOVO XWPO YLIO TIOLOIKA SWUATLA,
SWMATLO ETIOKETITWY I YPOPEIQ 0TO OTITL. YTIGPXEL ETIONG N duvaTOTNTA VO
l0TEDEL EEXWPLOTOC XWPOCG VIO AOKNON KAL YUMVOOTIKN. EVa IBLWTIKO PridvLo,
KALLOTIONOG 0TO GOAOVL, £V HEYAAO OTEYOOUEVO UTTOAKOVL UE EKTIANKTIKN
TIOVOPOIHIKN B€0 KA TIANPENG ETUMAWON €ivVal HOVO HEPLKG QIO TO XOPOKTNPLOTIKA
TIOU KAVOUV QUTO TO SIGUEPLOMO EVO OOPPO OTITL. A€iTe TO HOVOL OOC KAl KAEIOTE
€VO TIPOOWTILKO POVTERBOU ETIIOKEYNG OAUEPQ. @A XOPOUUE VO OOC OTEINOUE
TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIES, OTIWC KATOWELG KOL TIPOCOETEC PWTOYPAPIES, HEOW

email KOl VO aTOVTACOUE OE TUXOV OPXLKEG EPWTHOELG TNAEPWVIKA 1) KOTA TN




SLEPKELD EVOC TIPOOWTIKOU POVTEROU OTO YPAPEIO oG 0TV 060 Homburger

StraBe 40 oto Zweibrlcken.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ausstattungshighlights

+ Personenaufzug

+ Klimatisierung des Wohn-/Essbereichs

+ VideolUberwachung

+ 2 moderne Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Handtuchheizkorper
+ 2 Balkone (Ost und Stid-West) einer davon Uberdacht

+ Hauptschlafzimmer mit "Bad en suite"

+ Gegensprechanlage

+ Einbauklche inkl. Geraten sowie Waschmaschine und Trockner

+ komplett mobliert mit 5 Betten, 4 Kleiderschranken, Couchgarnitur u.v.m.
+ Kunststofffenster mit Rollladen und teilweise mit Fliegengitter sowie Fliegenrollo
an den Turen

+ Viessmann Gastherme - Vitodens 100

+ LED und indirekte Beleuchtung

+ separater Abstellraum im Keller




Ap1lOpoG akiviToL: 25419026 - 66482 Zweibriicken

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 105.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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