VON POLL

Garbsen

Neuwertiges Wohnhaus mit gehobener Ausstattung in
guter Lage Berenbostel

Ap1Buoéc akivhTou: 26399097

TIMH AFOPAS: 749.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 160 m2 « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 442 m?2
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26399097 749.000 EUR
ca. 160 m2 YL eedds
P N Lt eesdeds
S K &uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
2 MwSt.) des
2022 beurkundeten
Kaufpreises
MW?
ca. 30 m?
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Garage
ca.28 m?*

Technik
ca.8m?
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Wohnen/Essen
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Wintergarten
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Galerie
ca. 15 m?

I Luftraum

Schiafen
ca. 14 m?
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Zum Verkauf steht ein 2022 auf einem 442 m2 grof3en Grundsttick in ruhiger
Hinterbebauung fertiggestelltes M assivhaus in gehobener Bauweise und Ausstattung. Die
Immobilie verfugt Uber 5 Zimmer auf einer Wohnflache von ca. 160 m2 und erreicht mit der
Warmepumpe und FuRbodenheizung in beiden Etagen den Energiestatus A+. Gediegene
Ausstattungsmerkmale wie die hochwertige, offene K Giche, Wintergarten und Gber dachter
Freisitz, Galerieim Obergeschoss mit Luftraum tber dem Essber eich sowie viele bodentiefe
Fenster verleihen der Immobilie den gehobenen Anspruch.

Eine grof3zligige Garage und das schén angelegte Grundstiick runden das Bild ab. Hier kann
man wirklich sagen: einziehen und wohlfihlen!

L assen Sie sich von den Bilder inspirieren und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min!
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- Warmepumpe/ FuRbodenheizung / Energiestatus A+

- Hochwertige Einbauktiche

- Wintergarten und Uberdachte Terrasse

- Hauswirtschaftsraum mit Einbauten

- Galerieum Obergeschoss mit Luftraum Gber dem Essbereich
- Grol3e Garage (28 m?)
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage des Garbsener Stadtteils Berenbostel mit sehr
guter infrastruktureller Versorgung.

Die Entfernung zu den Standorten von Volkswagen Nutzfahr zeuge, Continental sowie
diver sen anderen Unternehmen betragt ca. 3,5 km, zum neuen Maschinenbau-Campus der
Universitdt Hannover ca. 2,5 km.

Garbsen ist mit rund 60.000 Einwohnern die zweitgr 63te Stadt in der Region Hannover. Sie
grenzt im Nordwesten an die L andeshauptstadt Hannover. Die heutigen 13 Stadtteile haben
teils eigenstandige Entwicklungen genommen, bis sich bei der Gebietsreform 1974 die Stadt
Garbsen in ihren heutigen Grenzen bildete.

2019 wurde der " Campus M aschinenbau Garbsen" neu er 6ffnet, der seit dem
Wintersemester 2019/20 die gesamte Fakultat M aschinenbau der Leibniz Universitat mit
mehr als 5000 Studierenden und Wissenschaftlern vereinigt.

I nsbesonder e der Norden und Westen des Garbsener Stadtgebiets sind weitgehend l&ndlich
gepragt. Rund 42 % der Gesamtflache sind als Landschafts- und Natur schutzgebiete
ausgewiesen. Die Leineauen, das Osterwalder Moor und das Waldgebiet der Gar bsener
Schweiz eignen sich fir Radtouren und Wanderungen. Mit dem Berenbosteler See, dem
Schwar zen Seeim Stadtpark sowie dem Blauen See nahe der Garbsener Schweiz verfigt
Garbsen Uber drei groRere Seen in naturnaher Lage. Der Blaue See dient als Badegewasser
und hat sich zu einem Anziehungspunkt fir Wasser sportler entwickelt.

Daneben sind die Naher holungsgebiete " Deister” und das Steinhuder Meer in jewells ca. 20
Minuten mit dem Auto erreichbar, ebenso wie die I nnenstadt von Hannover .
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thomas Bade & Claudia Bade

Lange Straf3e 38, 31515 Wunstor f
Tel.: +495031 - 96 03 495
E-Mail: hannover.west@von-poll.com

www.von-poll.com
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