Garbsen / Havelse - Garbsen

Gepflegtes Einzimmer-Appartement in
Garbsen/Havelse

Api1Bubéc akivATou: 2539908801

TIM'H AFOPAS: 125.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 44 m2 « AQOMATIA: 1

www.von-poll.com
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2539908801 125.000 EUR

ca. 44 m2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1973 Kaufpreises

2014
777?
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22772272 22722777 VERBRAUCH
2977 222722 22277 173.00 kWh/m2a
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Zum Verkauf steht ein gut geschnittenes Appartement mit ca. 44 m2 Wohnflache, Keller und
Stellplatz.

Die Wohnung wurdeim Jahre 2014 komplett moder nisiert und u.a. mit einer neuen
Einbaukiche, neuem Badezimmer und in allen RGumen hochwertigem Vinylboden
ausgestattet. Alle AuRenfenster und die Elektrik in der Wohnung wurden im Jahre 2014
ebenfalls erneuert. Die eingangsseitig im Hochparterre befindliche Wohnung verfugt zudem
Uber eine ca. 10 m2 grofRe Terrasse mit Slidwestausrichtung.

Das Ursprungsbaujahr des terrassenférmig angelegten, sehr gepflegten Gebaudesist 1973.
Die Wohnung ist durch ihre sehr gute Verkehrsanbindung nach Hannover Zentrum, die
N&he zum Maschinenbau-Campusin Garbsen (ca. 2 km) und die Néhe zum
Industriestandort Hannover-Stocken ideal fir Studenten oder Waochenend-Pendler geeignet.
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- Umfassende M oder nisierung der Wohnung in 2014
- Badezimmer mit Wanne

- Einbaukiiche

- Bodentiefes Fenster-Element im Wohnzimmer

- Halbiber dachte Siid-West Terrasse
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Das Appartement befindet sich im begehrten Garbsener Stadtteil Havelse mit
hervorragender infrastruktureller Versorgung.

Die Entfernung zu den Standorten von Volkswagen Nutzfahr zeuge, Continental, Johnson
Controls sowie diversen anderen Unternehmen betragt ca. 4 Km, zum neuen Maschinenbau-
Campusder Universitét Hannover ca. 2 Km.

Garbsen ist mit rund 60.000 Einwohnern die zweitgr 63te Stadt in der Region Hannover. Sie
grenzt im Nordwesten an die L andeshauptstadt Hannover. Die heutigen 13 Stadtteile haben
teils eigenstandige Entwicklungen genommen, bis sich bei der Gebietsreform 1974 die Stadt
Garbsen in ihren heutigen Grenzen bildete.

2019 wurde der " Campus M aschinenbau Garbsen" neu er 6ffnet, der seit dem
Wintersemester 2019/20 die gesamte Fakultat M aschinenbau der Leibniz Universitat mit
mehr als 5000 Studierenden und Wissenschaftlern vereinigt.

I nsbesonder e der Norden und Westen des Garbsener Stadtgebiets sind weitgehend l&ndlich
gepragt. Rund 42 % der Gesamtflache sind als Landschafts- und Natur schutzgebiete
ausgewiesen. Die Leineauen, das Osterwalder Moor und das Waldgebiet der Gar bsener
Schweiz eignen sich fir Radtouren und Wanderungen. Mit dem Berenbosteler See, dem
Schwar zen Seeim Stadtpark sowie dem Blauen See nahe der Garbsener Schweiz verfigt
Garbsen Uber drei groRere Seen in naturnaher Lage. Der Blaue See dient als Badegewasser
und hat sich zu einem Anziehungspunkt fir Wasser sportler entwickelt.

Daneben sind die Naher holungsgebiete " Deister” und das Steinhuder Meer in jewells ca. 20
Minuten mit dem Auto erreichbar, ebenso wie die I nnenstadt von Hannover .
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Thomas Bade & Claudia Bade

Lange Straf3e 38, 31515 Wunstor f
Tel.: +49 5031 - 96 03 495
E-Mail: hannover.west@von-poll.com
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