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Mg Lo HOTLO

C2420012 650.000 EUR

ca. 175 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTLIKI 0p0®PN MOVOKOTOKIA

7 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

1609 vom Kaufpreis

KAmog
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EAKUOTIKO QYPOKTNHO HE LOTOPLKO KTIPLO KATOLKIWY OTNV KOPSL& Tou
DOUPOTEVPEAVTUTIPOUK! EVa IKPO OYPOTIKO CUYKPOTNHUO OE L TIPOVOULOKN
TomoBEeTia 0To KEVTIPO TNG TMOANG! EVa KTiPLO KOTOLKLWYV [E LoTOPLKO Tuprval Eva
OYPOKTNMO TOU OTIOioU TO HEAAOV EEKLVA Twpa! ZTNV KOPSLG Tou
DUPOTEVPEAVTUTIPOUK, TNG EAKUCTIKAG TIOANG SUTIKG Tou Movéyou, BpiokeTal
OUTO TO EAKUOCTIKO OKiVNTO, TOU OTIOIOU TO SLOTNPENTEO KTiPLO KOTOIKLWYV SLOBETEL L
ONMOVTIKNA loTopia. H eTUBANTIKY KOTOOKEUN UE TNV OTIOTOUN OTEYN XTIOTNKE CPXIKA
T0 1609 - OKOPN KaL TIPLV OTtd ToV TPLoKOVTOETH MOAENO. ZNUEPT, TIOPOUCIALETAL
WG VA CUYXPOVO KTIPLO KATOLKLWY, [E TNV CUMTICYH TOLXOTIOLO TOU TIANPWG
OOBOTIOMEVN KOL ETMEVOUMEVN. H apXLKR SOUN TNG OTEYNG TOU AGEL VIO TO
TaPeABOV, OUWC QUTO TO EVIUTIWOLOKO KTiPLO £XEL TO PAEUMA TOU CTPAPPEVO OTO
MEAAOV. To HEAAOV gival TWPO OTA XEPLa oac! ‘OToLa KOL OV €ival Ta OXEBLG 0OC,
MLO LOTOPIKG OKPLBAC OTOKATACTAON TOU KTLPIOU, OE GUVTOVICHO HE TNV KPaTIKn
Ymninpeoia Awatrpnong lotopikwv Mvnueiwv tng Bauapiag, eival To KAELS TNG
ETUTUY(OG. MpLv EEKIVAOETE, CUVIOTATOL UL TIPOKATOPKTLK EPEUVA,
OUMTEPIAOUBOAVOUEVNG TNG XOPTOYPAPNONG {NILWYV KOL TOU OXESLOCHOU
OTIOKATAOTOONG, OTO £VA YPOWPELO TTOAEOSOIOG UE EUTIELPIO OTNV LOTOPLKNA
dlotrpnon. AuTo Urmopel va eival ETIAEELUO VIO XPNHOTOSOTNON Gt TNV KpaTikA
Ymninpeoia Alatipnong lotopikwv Mvnueiwv. Kotd Tnv eMOUEVN avVaKaivion, 8a
TIPETIEL VO TNPNOEL N LOTOPLKN KATOWN. TOUTOXPOVE, Ba TIPETEL VO dLlaTnPEnBEL n
S0MN TNG OTEYNC KOL TUXOV UTIAPXOVTO XOPOKTNPLOTIKA - OTIWC LOTOPLKES SOKOL Kail
TOPTEG. Agv Ba XpELOOTEL VO amapvnOeite TNV &veon TNG ouyxpovng dlapiwong
OTO VEO OOC OTITL. MTopoUV VO EYKOTOOTOO0UV CUYXPOVEC KTIPLOKEC
EYKOTOOTAOELC (BEPUAVON, USPAUAIKEC EYKATAOTAOELG, NAEKTPLKEC
EYKATOOTAOELG) KOL Ba TIPETIEL ETIIONG VO AN@OOUV UTIOYN LETPO EVEPYELOKNG
aTO600N¢ KOTAAANAQ VLG TO LOTOPIKO KTipLlo (LOVWOoN TWV 0poPwV ToU TEAEUTAIOU

0pOPOU, OVABABUIcELC TIAPABUPWY K.ATL). Mo OAC TO HETPC TIOU CUVTOVIZOVTAL UE




Tnv Kpotikn Yrinpeoia Awatripnong lotoplkwv Mvnueiwy Kol XpNnoleUouV 0Th
SlaTAPNON TOU OTILTLOU, KIOPEITE VA TIEPLLEVETE POPOATIOAAOYEG KOL TILOAVEG
ETOO0TACELC. TO HEAAOVTIKO OOC OKiVNTO BPIOKETOL OE OIKOTIESO TEPITIOU 625 T. [
EKTOC Omo TO LOTOPLKO KTiPLO KOTOLKIWY, TO aKivnNTo oag TepIAGUBAVEL TECOEPQ
BoNONTIKAG KTipLO SLAPOPWY PEYEBWYV, TIOU TIEPLKAEIOUV TNV QUATN TOU TIPWNV
OYPOKTAMOTOG. AESOPEVOU OTL TG BONBNTIKG KTIPLO - OTIWE 0 OXUPWVACG, 0 OTGRAOC
KOIL TO YKOPGL - 6EV £XOUV XOPOKTNPELOTEL WG LOTOPIKG HVNUEiD, N KATedd@Llon
MTIOPEL va gival SuvaTh, KOTOTILY oUVEVVONONG HE TIC OPUOBLEC OPXEC.
Xpnuotoddtnon: To akivnTo BPloKeTal O€ IO TIEPLOXN OOTIKAG avamAoong. N'a to
KTL{PLO KOTOIKIWYV (81aTNPNTEO KTiPLO), EKTOC OO TIBAVEG ETUSOTACELG (TT.X., ATIO
KQOTIKA TIPOYPAMMOTO COTIKAG GVATITUENG I LOTOPLKAG SlaThpNnoNng), EVOEXETOL VA
€ival SLOBETLUN POPOAOYLKN EAGPPUVCT OTOV LOLOKTATN TOU SLOTNPENTEOU KTLpiou
TIOU KATORAAAEL POPO ELCOSNAMOTOC, KATA TNV KPion TOU, CUMPWVA PE To &pBpo 7h
TOU YEPMAVIKOU VOUOU Tiepi popoAoyiag elcodnuatoc (EStG) N ta &pbpa 7i, 10f,
1b ) 10g Tou EStG. AVOUEVOUE [E EVOLOPEPOV TO EPWTNUG OOCG KOL OO XOPOULE

VO KOVOVI{OOUE VO pavVTEROU YL ETIIOKEYN QVA TIACO OTLYH.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

HIGHLIGHTS

* Bestlage in Furstenfeldbruck

* Verschiedene Moéglichkeiten zur Sanierung und ggf. ein weiterer Neubau maoglich
* Gute Verkehrsanbindung

* Sehr gute Infrastruktur

* Arzte, Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten fusslaufig erreichbar
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Furstenfeldbruck befindet sich im Westen der Landeshauptstadt Miinchen und
erfreut sich weiterhin zunehmender Beliebtheit. Dies liegt nicht zuletzt an der

hervorragenden Infrastruktur als auch an den vielen kulturellen Veranstaltungen.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Kindergarten und weiterbildende
Schulen sind in der Nahe bequem erreichbar. Die Immobilie befindet sich im

Stadtzentrum.

Durch die bevorstehende Umwidmung des Fliegerhorstes Flrstenfeldbruck in ein
ein neues Stadtgebiet mit vielen neuen Arbeitsplatzen wird Firstenfeldbruck auch

weiterhin ein extrem beliebter Standort fiir Investoren bleiben.

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die S-Bahn-Station
"Furstenfeldbruck" (Linie S4) sowie vielen Busverbindungen und diversen Express-
Busverbindungen ausgezeichnet gegeben. Mit der S-Bahn erreicht man in 30

Minuten die Innenstadt von Minchen und in 15 Minuten Pasing.

Mit dem Pkw erreicht man uber die B2 oder die B471 ebenfalls schnell die
Landeshauptstadt und hat mit der A8 und der A99 zwei wichtige Anschllsse an das

Autobahnnetz.

Demographische Zahlen

Einwohnerzahl Furstenfeldbruck: 39.683 (Stand: 30.12.2022)
Kaufkraftindex Flrstenfeldbruck: Kaufkraft pro Einwohner in € 29.144
Kaufkraftindex von 122,6

Arbeitslosenquote Flrstenfeldbruck: 3,2 % (Stand Juni 2024)




Infrastruktur

Fernbahnhof = ca. 18 km

Flughafen Miinchen = ca. 55 km
Landesgrenze Osterreich = ca. 120 km
A99 = ca. 10 km

A96 = ca. 12 km

A8 = ca. 13 km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H Commercial GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent
bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS die ortstbliche
Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die H & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sascha Hadeed

Nymphenburger StraBe 120, 80636 Minchen
Tel.: +4989-998294530

E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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