Minchen — Laim

Ansprechende Gewerbeeinheit in verkehrsgunstiger
Lage
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Mehrzweckraum
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Diese exklusiv von VON POLL COMMERCIAL angebotene Immobilie befindet sich in
Laim und besticht aufgrund des grof3ztigigen, ca. 100 m2 Nutzflache umfassenden
Mehrzweckraumes durch lhre vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Es gibt 2 WC’s, eines
davon ist als Behinderten-WC ausgebaut. Des Weiteren tiberzeugt die Immobilie mit lhrer
verkehrsgunstigen Lage. Die Landsberger Stral3e verbindet die Donnersberger Brlicke in
der Schwanthalerhéhe und den Pasinger Marienplatz. Als eine der langsten StralRen
Minchens erfreuen sich Ladengeschéafte aufgrund des regen Verkehrs und der damit
verbundenen Sichtbarkeit an hoher Beliebtheit. Die Immobilie kann vom neuen Mieter
nach seinen Vorstellungen umgebaut werden. Wahrend der Umbauphase wird keine
Miete fallig.
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HIGHTLIGHTS
* Verkehrsglinstige Lage an der Landsberger Stral3e

* Barrierefreies WC sowie weiteres WC
*Vinyl & PVC Boden
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Der Stadtteil Laim liegt im Westen der Stadt. Wahrend Laim im Norden durch die
Bahnschienen der Stammstrecke vom Stadtteil Nymphenburg abgetrennt wird, grenzt
Laim im Westen an Pasing, im Stden an Hadern und Sendling und im Osten an die
Schwanthalerh6he. Laim wird unter anderem durch seine frequentierten Stral3en
definiert, an welchen sich zahlreiche Betriebe und Unternehmen niedergelassen haben.
Nennenswert sind hier die Furstenrieder, Gotthard-, Agnes-Bernauer- und nicht zuletzt
die Landsberger StralRe, welche als eine der langsten StraRen Miinchens gilt. Besonders
signifikant an der Uber 6,5 Kilometer langen Stral3e ist etwa der von Heinz Musil
entworfene Central Tower mit 23 Stockwerken an der Donnersbergerbriicke. Im ganzen
Stadtbezirk herrscht ein ausgepréagtes Vereinsleben, das auch fur kulturelle
Veranstaltungen Sorge tragt. Insgesamt ist Laim umringt von den schnell zu
erreichenden Griinoasen: dem Nymphenburger Schlosspark, dem Hirschgarten und dem
Westpark. In dem Stadtteil befinden sich mehrere Grund- & weiterfihrende Schulen.
Demographische Zahlen. Einwohnerzahl Laim: 57.100 (Stand 2019) Einwohnerzahl
gesamter Landkreis Miinchen: 346.433 (Stand 2020) Kaufkraftindex Stadt Minchen:
Kaufkraft 2019 pro Einwohner in € 31.925 Kaufkraftindex von 134,3 Arbeitslosenquote
Minchen: 3,4 % (Stand Dezember 2019) Mieterquote Miinchen =76,2 % (Stand
Dezember 2016) Eigentiimerquote Minchen = 23,8 % (Stand Dezember 2016)
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H
Commercial GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche
Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




