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REAL ESTATE

Grenzach-Wyhlen / Ruhrberg

Bauen auf dem Land mit Alpensicht

Ap1Buoéc akivATov: 26090036

TIM'H AFOPAS: 298.000 EUR + EKTAZH FHz: 709 m?
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26090036 298.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundstiick (Flurstiick 5506) mit ca. 676 m2 Flachein
ruhiger Wohnlage von Grenzach-Wyhlen auf dem Rihrberg. Das Grundstiick bietet einen
beeindruckenden Fernblick bishin zu den Alpen und eignet sich ideal fiir die Realisierung
einesindividuellen Einfamilienhauses.

Eine Bebauung ist gemald Bebauungsplan ,, Auf der Lugen 1" moglich. Das Grundstiick ist
nicht erschlossen und baulastenfrei.

Zum Angebot gehort zusatzlich der 1/2 Anteil an einem 66 m2 grof3en Zufahrtsflurstiick
(Flurstiick 5507/1), das gemeinsam mit dem Nachbargrundsttick genutzt wird.

Die Flache setzt sich somit aus dem Eigentum an 676 m2 Baugrundstiick und 33 m2 Zufahrt
zusammen.

Eine seltene Gelegenheit fiir Bauherren, die Ruhe, Natur und eine aul3er gewdhnliche
Aussichtslage zu schétzen wissen.
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Das angebotene Baugrundstiick befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlageim
Ortsteil Ruhrberg der Gemeinde Grenzach-Wyhlen im Landkreis L orrach.

Der Ruhrbergist ein kleiner, idyllisch gelegener Hohenort mit rund 500 Einwohnern und
zeichnet sich durch seine besonder s ruhige Wohnatmosphar e sowie die unmittelbare Nahe
zur Natur aus. Der Ort liegt auf etwa 500 m Héhe und bietet dadur ch teilweise weite
Ausblickein Richtung Rheinebene und Schweiz.

Diedirekte Umgebung ist gepragt von Waldern, Wiesen und zahlreichen Wander- und
Freizeitmoglichkeiten.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage ist eine gute Anbindung gewéhrleistet: Die
Ortsmitte von Grenzach-Wyhlen ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Auch direkt mit
dem Bus ab der Bushaltestelle" Ruhrberg". Von der Ortsmitte Grenzach-Wyhlen bestehen
schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadte wie L érrach, Rheinfelden sowiein die
nahegelegene Schweizer Stadt Basel. Die Schweizer Grenzeist nur wenige Kilometer
entfernt, was den Standort gerade fir Grenzganger besonders attraktiv macht.

Grenzach-Wyhlen selbst bietet eine gute I nfrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kinder garten sowie medizinischer Versorgung. Die Kombination aus natur nahem Wohnen,
hoher Lebensqualitat und der Nahe zur wirtschaftsstarken Region Basel macht diese Lage
besonder sinteressant fir Familien, Ruhesuchende und Grenzganger gleicher maf3en.
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Fee Kifling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 L 6rrach
Tel.: +497621-9138090
E-Mail: loerrach@von-poll.com
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