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23090025 488.000 EUR

ca. 184 m2

P00 2?7?77 Kauferprovision
2999997 99 99 betragt 3,57 % (inkl.
1555995 MwSt.) des
"""" beurkundeten

13 Kaufpreises

1965 277777

2227222222, 10 X ca. 82 m2

65554 2229922, 22229227
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PELLET BEDARF

23.01.2034
276.10 kWh/m?a
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Zum Verkauf steht ein vielseitig zu nutzendes Wohn- und Geschéftshaus, nur 6
Fahrminuten von Laufenburg entfernt. Die Immobilie besticht durch ihre zahlreichen
Nutzungsmaglichkeiten und bietet Ihnen einen optimalen Mix aus Gewerbe- und
Mieteinnahmen. Sie umfasst insgesamt drei Gewerbeeinheiten, die ideal als Biro, Studio
oder Lager genutzt werden kénnen, sowie zwei Wohneinheiten. Gewerberaum 1 besteht
aus 3 Raumen, auf ca. 89mz inklusive Kochnische und Badezimmer / WC. Gewerberaum
2 besteht aus einem Raum von ca. 30m2 inkl. WC. Gewerberaum 3 besteht aus einer ca.
24.m2 grofRen Raum. Alle Raume verfligen Uber viel Tageslicht. Die erste Wohneinheit ist
eine grol3zigige 3-Zimmerwohnung mit einer Wohnflache von ca.61mz2. Sie verfugt Uber
eine Kiiche, ein Badezimmer, ein geraumiges Schlafzimmer und ein gemdtliches
Wohnzimmer. Ein eigener Balkon ladt zum Entspannen im Freien ein. Die zweite
Wohnung erstreckt sich tiber zwei Etagen und bietet mit 5 Zimmern und einer
Wohnflache von ca.123m? jede Menge Platz fur lhre Wohnideen. Hierbei handelt es sich
um eine Maisonettwohnung, die durch ihre sonnige Terrasse besticht. Fur eine
zeitgemalie und problemlose Warmezufuhr sorgt eine topmoderne Pelletheizung.
Dadurch wird nicht nur ein angenehmes Raumklima geschaffen, sondern auch fir eine
nachhaltige Energieversorgung gesorgt. Fur Fahrzeuge stehen insgesamt fiinf Carport-
Stellplatze zur Verflgung. Zusétzlich sind gentigend AulRenparkplatze fir mindestens
zehn Fahrzeuge vorhanden. Ein Gberdachtes Aul3enlager bietet viel Raum fir diverse
Moglichkeiten, sei es als Abstellflache oder als Werkstatt. Die Buroflachen umfassen ca.
143m? und bieten somit ausreichend Platz fur vielféaltige Geschaftstatigkeiten. Die
Wohnflachen belaufen sich auf ca. 184m2, sodass hier grol3ziigiges Wohnen erméglicht
wird. Das Grundstick umfasst insgesamt ca. 800m?2 und bietet somit ausreichend Raum
fir Gewerbetreibende. Das Baujahr der Immobilie datiert auf 1965. Zahlreiche
Sanierungen lassen das Geb&aude aber technisch wie optisch viel jinger erscheinen. Die
Lage des Wohn- und Geschaftshauses ist zentral und gut angebunden. Diese Immobilie
eignet sich hervorragend fur Handwerker / Anleger oder Geschéftsleute, die nach einem
einzigartigen Objekt suchen, welches sowohl Wohn- als auch Geschéftsraume vereint.
Hier gibt es die Mdglichkeit, sowohl selbst zu wohnen als auch Gewerbeflachen zu
vermieten, um zukinftige Einnahmen zu generieren. Das Gebaude verfligt zudem Uber
grol3e Keller- und Lagerrdaume im Untergeschoss die perfekt zum Gesamtkonzept passen
und ergdnzend zu nutzen sind. Wir laden Sie herzlich dazu ein, sich vor Ort ein Bild von
diesem vielseitigen Wohn- und Geschéaftshaus zu machen und freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme fiir eine Besichtigung.
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Héanner ist ein Teil der Gemeinde Murg und liegt nur 6 Fahrminuten von der Stadt
Laufenburg entfernt. Somit genief3en Sie alle Vorteile die diese Konstellation mit sich
bringt. Bildung, medizinische Versorgung, tolle Gastronomie, Einkauf aber auch Kultur ist
unmittelbar fur Sie zu erreichen. Auch die Schweizer Grenze ist nur ein paar Minuten von
Ihrem Domizil entfernt. Dank der regelmafdig angefahrenen Bushaltestellen, kénnten Sie
in Hanner auch ohne ein eigenes Auto alle wichtigen Orte schnell und unkompliziert
erreichen. Und sollte Sie einmal weiter in die Ferne verreisen, haben Sie die Auswahl
vom Flughafen Basel oder von Zirich aus abzuheben.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 276.10 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Stral3e 1 Lorrach
E-Malil: loerrach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




