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REAL ESTATE

Nordhorn - Neuberlin

ldyllisch wohnen zwischen Stadt und Natur -
Charmantes Einfamilienhaus in einzigartiger
Wasserlage

Ap1Buéc akivTouv: 26242004

TIMH AFOPAS: 360.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 161 m? ¢« AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 863 m2




ApLOpOG akivATOUL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV

MLa TIpWTN EVTUTIWON
‘OAa yla TNV TOTI0OECIO

AAANEC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOC




ApLOpOG akivATOUL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

Mg Lo HOTLO

26242004
ca. 161 m?

>TEYOVWTIKA
opoyn

4

2

1980

2 X EEwTeplKog
XWPOGQ
otdBueuong, 2 x
Mkopad

360.000 EUR

AveEQPTNTN
LOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

MPOKATOOKEUOOUEVA
otolxeia

ca. 36 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, TIAOKL,
KAmog




ApLOpOG akivATOUL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 94.80 kWh/m?a
29.01.2036

C
Agplo

1980




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

To akivnto

www.von




VON POLL
REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

To akivnto

0

il
I




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

AplOp6G akivAToL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

To akivnto

www. com



I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

To akivnto

www.von-poll.com




ApLOpOG akivATOUL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

To akivnto




\/P VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

To akivnto

www.von




ApLOpOG akivATOUL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

Katoyn

’ VON POLL




‘ VON POLL




ApLOpOG akivATOUL: 26242004 - 48529 Nordhorn - Neuberlin

MLa IpwTN €VIUTIWON

Willkommen in lnrem neuen Zuhause: Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1980 befindet sich in einem bevorzugten und ruhigen Wohngebiet von
Nordhorn und vereint groBzligiges Wohnen mit naturnaher Lage. Auf einem ca. 863
m? groBen Grundstiick und mit rund 161 m? Wohnflache bietet die Immobilie ideale
Voraussetzungen fur Familien und alle, die Wert auf Komfort, Platz und ein
angenehmes Wohnumfeld legen. Die attraktive Stdausrichtung sowie die

unmittelbare Nahe zum Kanal unterstreichen den besonderen Wohnwert.

Der weitlaufige Garten erstreckt sich rund um das Haus und ist weitgehend
uneinsehbar. Zwei Terrassen — eine sonnige Sldterrasse sowie eine weitere auf der
Nordseite fur schattige Stunden - laden zum Verweilen im Freien ein. Besonders
hervorzuheben ist der direkte Zugang zum FuBweg entlang des Kanals, der sich

ideal fur Spaziergange, Jogging oder Fahrradtouren eignet.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, der in den
groBzlgigen Wohn- und Essbereich Ubergeht. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer
mit Kamin und Sudausrichtung schafft eine behagliche Atmosphdre und bietet
direkten Zugang zur Terrasse. Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgt ein im
Wohnbereich installiertes Klimagerat, das auch an warmen Tagen angenehme
Temperaturen gewahrleistet. Die Kiche ist funktional in das Raumkonzept integriert
und ermdglicht durch die durchdachte Aufteilung einen angenehmen Rundlauf
zwischen den einzelnen Wohnbereichen. Ein Gaste-WC erganzt das Erdgeschoss

sinnvoll.

Im Obergeschoss stehen insgesamt drei gut geschnittene Zimmer zur Verfligung,
die flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das

groBzigige Elternschlafzimmer mit Blick auf das Wasser verfugt Gber einen




eigenen Ankleidebereich sowie ein angrenzendes Badezimmer mit Dusche und

Eckbadewanne. Auch hier sorgt ein installiertes Klimagerat fur ein angenehmes
Raumklima, insbesondere in den Sommermonaten. Ein weiteres Badezimmer ist

bequem vom Flur aus erreichbar und sorgt flr zusatzlichen Komfort im Alltag.

Das voll unterkellerte Haus bietet neben umfangreichen Lagerflachen einen
Hauswirtschaftsbereich sowie einen groBzugigen Partykeller. Eine Doppelgarage

mit breiter Auffahrt schafft ausreichend Stellmdglichkeiten fir mehrere Fahrzeuge.

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre solide Bausubstanz und ihren gepflegten
Allgemeinzustand. Laufende InstandhaltungsmaBnahmen wurden regelmaBig
durchgeflihrt, sodass kein groBerer Renovierungsbedarf besteht und ein zeitnaher
Einzug problemlos maéglich ist. Eine integrierte Zentralheizung sorgt ganzjahrig fur

ein angenehmes Raumklima.

Auch die Lage bietet hohen Wohnkomfort: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte
und offentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar und ermdglichen kurze Wege im

Alltag.

Dieses Einfamilienhaus vereint eine durchdachte Raumaufteilung, viel Platz und
eine besondere Lage am Wasser — eine ideale Kombination fur Familien,
Naturliebhaber und alle, die ruhiges Wohnen in attraktiver Umgebung von Nordhorn
schatzen. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den vielfltigen

Maoglichkeiten dieser Immobilie.
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Nordhorn ist die Kreisstadt und mit ca. 57.000 Einwohnern die groBte Stadt des
Landkreises Grafschaft Bentheim. Die Stadt liegt im auBersten Stidwesten von
Niedersachsens, ist eine Mitgliedsgemeinde der Euregio und grenzt direkt an die
Niederlande.

Sie wird auch Wasserstadt genannt, da sie von mehreren Kanalen durchzogen ist
und das Stadtzentrum von zwei Armen der Vechte umschlossen ist.

Die nachstgroBere Stadt auf niederlandischer Seite ist Enschede, ca. 33 km
stidwestlich von Nordhorn. Auf deutscher Seite sind Minster und Osnabriick die
nachstgelegenen groBeren Stadte.

Dieses Wohnhaus befindet sich in beliebter Wohnlage von Nordhorn. Die B213
sowie die B403 sind nur ca. 5 Autominuten entfernt, sodass die umliegenden
Ortschaften sowie die A30 und A31 gut zu erreichen sind. Das Stadtzentrum liegt
nur wenige Fahrrad-Minuten entfernt und bietet als Mittelzentrum eine gute
Infrastruktur.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Banken, Arzte, Apotheken und einen
Lebensmittelmarkt sind in der naheren Umgebung dieses Wohnhauses vorhanden

und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Georg H. Pauling

Bentheimer StraBe 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +49 5921-713993 0

E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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