VON POLL

REAL ESTATE

Nordhorn - Blumensiedlung

L agerhalle und Burosfir gewerbliche Nutzung

ApiBuéc aktvATou: 25242055

[

VON POLL

IMMOBILIE

il .Lw

TIM'H ENOIK10Y: 1.922 EUR

www.von-poll.com




ApLOpO6G akivATOoL: 25242055 - 48527 Nordhorn - Blumensiedlung

‘ 2D DD DI




ApLOpO6G akivATOoL: 25242055 - 48527 Nordhorn - Blumensiedlung

25242055 1.922 EUR

2000 Mieter provision
betré&gt das 2-fache
............... (zzgl. MWSL) der
.......... veranbarten
""""" Monatsmiete

ca. 359 m?2
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ca. 269 m2
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Gewerbehalle mit Bliro- und Lagerflachein verkehrsglinstiger Lage

Zur Vermietung steht eine vielseitig nutzbare L adenflache von ca 90 m2 in einem
ausgewiesenen Gewer begebiet mit hervorragender Verkehrsanbindung. Das Objekt eignet
sich ideal fur Handwer ksbetriebe, Lager- und L ogistikunternehmen, Handel oder
dienstleistungsorientierte Betriebe.

DieImmobilie verflgt tGber eine Laden- bzw. L agerflache, die sich auch fir den Verkauf von
Waren eignet, sowie drel separate Biiroraume, die eine effiziente Organisation von
Verwaltung, Vertrieb oder Kundenbetreuung ermoglichen. Erganzt wird das Raumangebot
durch Sanitareinrichtungen, einen Abstellraum sowie einen grof3ziigigen Windfang, der sich
hervorragend als Empfangsbereich fur Kunden eignet.

DieHalleist LKW-gerecht erschlossen und bietet gute Rangier- und Wendemdglichkeiten.
M ehrere Parkmoglichkeiten fir Mitarbeitende und Kunden sind vor handen.

Parkplatz kénnen fir je 20€ im Monat gemietet werden.

Durch die sehr gute Anbindung an die Umgehungsstr al3e sowie die Néhe zur
niederlandischen Grenzeist der Standort auch fir Gberregionale und grenziber schreitende
Tatigkeiten besonder s attraktiv.

Die Nebenkosten betragen 140€ pro Monat. Nicht in den Nebenkosten enthalten sind Strom,
Gas, Wasser diese miissen vom Mieter eigenstandig bei dem jeweiligen
Ver sorgungsunter nehmen angemeldet und abger echnet wer den.

Ausstattung & Vorteileim Uberblick:

*Gewerbegebiet

eHallen-/L ager flache mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

*3 Buroraume

*Geraumiger Windfang / Empfangsbereich

eSanitareinrichtungen und Abstellraum

oL KW-Zufahrt mit Wendemdglichkeiten

*Parkpléatze vorhanden, kbnnen nach Bedarf hinzu gemiertet werden
*Sehr gute Verkehrsanbindung

*Né&he zur niederlandischen Grenze




Weitere I nformationen zu Flachen und Mietkonditionen erhalten Sie gerne auf Anfrage.
Besichtigungen sind nach Absprache moglich.
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Lage & Verkehrsanbindung

Nordhorn prasentiert sich alslebendige Mittelzentrumstadt mit rund 57.000 Einwohnern
und besticht durch eine ausgewogene demogr afische Struktur. Die Stadt Gber zeugt mit einer
soliden Infrastruktur, sowie einer exzellenten Anbindung an regionale Verkehrsachsen und
grenziber schreitende Verbindungen in die Niederlande. Fir internationale Bewohner bietet
Nordhorn durch seine stabile Wirtschaft und das moder ate Preisniveau eine attraktive und
sichere Wohnlage mit nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial. Die Nahe zum Flughafen

M Unster/Osnabrtick ermoglicht zudem eine bequeme Anbindung an internationale
Reiseziele, was Nordhorn zu einem idealen Standort flir global orientierte Berufstétige
macht.

Die Gewer behalle befindet sich in einem etablierten Gewer begebiet mit sehr guter
infrastruktureller Anbindung. Die Umgehungsstral3eist in wenigen Minuten erreichbar und
ermoglicht eine schnelle Verbindung in alle Richtungen. Durch die Nahe zur
niederlandischen Grenze eignet sich der Standort auch ideal flr grenziiber schreitende
Geschéfts- und Logistiktéatigkeiten.

Das Objekt ist L KW-gerecht erschlossen und bietet gute Zufahrts- sowie
Wendemoglichkeiten, wodurch Anlieferungen und Abtransporte problemlos dur chgefihrt
werden kdnnen. Zusatzlich stehen Parkmaoglichkeiten fir Mitarbeitende und Kunden dir ekt
am Objekt zur Verflugung.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2035.

Endenergiebedarf fir die Warme betréagt 118.30 kwh/(mz*a).
Endenergiebedarf flir den Strom betré&gt 0.51 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GEL DWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Per son handeln) — beispielsweise




mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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