VON POLL

Moltzow / Lupendorf

Resthof in Alleinlage mit grof3em Potenzial méchte
saniert werden —Wohnen zwischen den Feldern

Ap1Buéc akivhTou: 26411023

TIMH AFOPAS: 159.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 140 m? « AQMATIA: 4 + EKTAZH FH:: 7.867 m?
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26411023 159.000 EUR
ca. 140 m2 Kauferprovision
PVVIIIVVVV PPN betragt 3,57 % (inkl.
............... MwSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1994
1 VN, 0N
2997777
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Dieser ehemalige Resthof befindet sich in idyllischer Alleinlage, umgeben von weiten Feldern
mit altem Baumbestand —ein Ort fir Menschen, die Ruhe, Natur und den Charme alter
Gebaude zu schatzen wissen. Das vollstandig eingezéaunte Grundstiick bietet viel Freiraum
und Privatsphéare.

Das ebener dige Wohnhaus verfigt Gber rund 140 m2 Wohnflache, verteilt auf sechs
grof3ziigige Zimmer sowie Kiiche, Bad und Flur. Besonders die Frontansicht des Hauses
Uber zeugt mit liebevollen Klinkerelementen, einem ansprechenden Erker sowie einem
ver gleichsweise neuen Dach. Eine Giebelseite wurde ber eits gedammt. Erganzt wird das
Angebot durch eine geraumige Stallung sowie eine Gar age.

Im Inneren zeigt sich der urspringliche Charakter des Hauses: alte Kassettentiren mit
Verzierungen, teilweise erhaltene Dielenbdden sowie mehrer e historische Kachel 6fen
verleihen dem Objekt einen besonder en, nostalgischen Char me. Die RGume sind grof3ziigig
geschnitten und bieten vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Objekt ist insgesamt stark sanierungsbedirftig und richtet sich insbesondere an
handwerklich geschickte Kéaufer, Liebhaber alter Hofstellen oder Menschen, diesich ihren
individuellen Wohntraum auf dem Land verwirklichen méchten. Eine klassische
Zentralheizung ist nicht vorhanden; beheizt wurde bislang tiber die vorhandenen Ofen. Das
Hausist grundsétzlich nutzbar, erfordert jedoch umfassende M oder nisierungs- und
Renovier ungsmal3nahmen, um heutigen Wohnstandar ds zu entspr echen.

Wer eineruhige Lage, viel Natur und das Potenzial eines charaktervollen Altbaus sucht,
findet hier eine seltene Gelegenheit mit viel Entwicklungsspielraum.

Hinweis: In einiger Entfernung befindet sich eine Hihnerfarm in der Nachbar schaft.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgeftillten K ontaktfor mular
bear beitet werden.

Wir haben I hr Interesse geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.

Gern stellen wir Ihnen dieses schone Objekt im Rahmen einer per sdnlichen Besichtigung
vor.
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Rund 14 Kilometer von Waren (Mritz) entfernt liegt die Gemeinde M oltzow, inmitten der
M ecklenburgischen Seenplatte. Die Region Uberzeugt insbesonder e Wasser sportler,
Naturliebhaber und Ruhesuchende mit einer Vielzahl an Seen sowie dem Natur park

M ecklenbur gische Schweiz und Kummerower See. Alle Dinge des téglichen Bedarfes finden
Sieteilsin Moltzow oder in den umliegenden Orten wie Waren (M Uritz) oder Teterow vor.
Sieerreichen diese bequem Uber die angrenzende B 108. Zu den lokalen Sehenswirdigkeiten
zahlt unter anderem das neobar ocke Schloss Bliicher hof samt botanischem Garten. Ein
weiteres Highlight stellt der weit Gber die Landesgrenzen hinaus bekannte Festspielort
Ulrichshusen dar. Kiinstler ausaller Welt musizieren hier in einem der groften Konzertsile
des Nordens, direkt zwischen den Feldern und Wiesen, neben dem Schloss Ulrichshusen.
Erleben Sie es selbst!

Infrastrukturell glinstig gelegen erreichen Siein circa 25 Minuten die n&chste
Autobahnauffahrt. Grol3stadte wie Berlin und Hambur g sind somit lediglich zwei
Autostunden entfernt. Um zur Ostsee zu gelangen, bendétigen Sie nicht mal eine Stunde.
Das staatlich anerkannte Heilbad Waren (M iritz) und die damit verbundene Region sind
deutschlandweit als Urlauberdomizil bekannt. Genief3en Sie dasemsige Treiben im
imposanten Y achthafen oder flanieren Sie durch den liebevoll sanierten Stadtkern, mit
seinen vielen Fachwer khausern und kleinen Geschaften. Erlesene Cafés, regionale
Restaurants und weiter e gastr onomische Einrichtungen lassen im Bereich der Kulinarik

keine Wiinsche offen.

Fur sportlich Aktive werden vielfaltige Freizeitmoglichkeiten zu Wasser und zu Land
geboten. Radeln oder wandern Sie beispielsweise dur ch Deutschlands gr 63ten Nationalpark,
der sogar Teil des UNESCO-Weltnaturerbesist oder gehen Sie bel den diversen Boots- und
Ausflugstouren an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwanderer finden ausgezeichnete
Bedingungen vor. So gehort dieser einzigartige Landstrich zu den am weitesten ver netzten
W asser sportrevieren Europas.

Erstklassige und facettenreiche Wellness- und Fitnessangebote wer den ganzjahrig sowohl
vor Ort aber auch im benachbarten, exklusiven Schloss Fleesensee, im Robinson Club oder
im Golf- und Countryclub Fleesensee offeriert.

Die umliegenden Orte Gohren Lebbin, Robel, Malchow und Plau am See sind lohnenswer te
Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schlésser und Gutshauser der Region.
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GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

www.von-poll.com
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