Neu Poserin / Sandhof

wertiges, gercymiges und exklusives E€itamilienhaus
Im Bungalowitil zw. Goldberg ugfiPlau am See
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Siewollen ebenerdig und & sger echt wohnen? Dann haben jenau dierichtige
Immobiliefur Siel

Dieser gepflegte und hochwertigerr te Bungal oy dem Baujahr 2002 Uber zeugt
durch seine grof3ztigige Wohnflache au d 2 eine durchdachte Raumaufteilung
sowie vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. D@ Sv gebaute und mit weil3en Klinkern
veredelte Wohnhaus présentiert sich in elg@ & er st gepflegten Zustand. Die harmonisch
abgestimmten grinen Fenster verleiheg ImmEL B einen besonderen Charme und
unter streichen den ansprechenden @& Simteindruck.

Bereits die grof3zligig gepflag Auffahrt mit direktem Z q zur Garage ver mittelt ein
stattliches Raumgeftihl. \% er Garage aus gelangt man zude ackenen FulResvia
Hauswirtschaftsraum tin dasHaus.

DasHerzstiick g mobilie bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und enbereich.
GrolRe Fens “Chen und bodentiefe Elemente sorgen flir eine helle, freund
Atmosphat iind schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und A aereich.
Vom bereich aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse mit Blick in den weitlat
Gz . Dasca. 1.700 m2 grof3e Grundstiick begeistert mit einer grof3ziigigen Rasenflac
achsenem Baum- und Strauchbestand sowie viel Platz fur Freizeit, Erholung und
artenliebhaber.

Im Essbereich ist bereitsein Schornstein vorhanden, sodass die I nstallation eines Kamins
problemlos méglich ist. Besondersinteressant: Der Kamin kann die Heizungsanlage

FuBbodenheizung. Das Heizungsanlage wurde erst im Jahr 2022 erneuert.

Die ebenerdige Wohnetage bietet neben dem grof3ziigigen Wohn- Essbereich samt offener
Kiche, ein groRziigiges Schlafzimmer, ein komfortables Badezimmer mit Eckbadewanne
und Dusche, ein separates Gaste-W C sowie den praktischen Hauswirtschaftsraum. Ein
besonder es Highlight stellt ein zusatzlicher, separat gelegener Wohnbereich im
Eingangsbereich dar. Dieser umfasst ein weiteres Zimmer mit unmittelbar angrenzendem
Duschbad und er 6ffnet zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten. Ob als Gasteber eich, Homeoffice,
Jugendzimmer, privater Rickzugsort fir Familienangehorige oder im Rahmen eines

M ehr gener ationenkonzepts — dieser Ber eich schafft ein hohes Mald an Flexibilitat und
Privatsphére.




Uber eine Treppe gelangen Siein den vollstandig ausgebauten Spitzboden. Hier stehen zwei
o3zligige Raume zur Verfigung, diesich ideal alsHobby-, Gaste-, Arbeits- oder
aber eich nutzen lassen. Die wohnliche Gestaltung mit Laminatboden sowie dieg
Nut eit der Flachen bieten zusatzlichen Raum fur individuelle L ebenskonzeptg

Abgerunde d dieses attr aktive Angebot durch ein Gartenhaus auf dem dstuck
sowiedieruhig (ine Lage. Eine Immaoabilie, die durch ihre GroRziigigkg revielseitigen
Nutzungsmaglichk 0 und ihr gepflegtes Erscheinungsbild Uiber zeugh

unter schiedlichsten VI anspr tichen ger echt wird.

Bitte beachten Sie, dassnur A en mit einem vollstang® Sausgefullten K ontaktformular
bear beitet werden.

Wir haben I hr Interesse geweckt oder Si€ agen zu diesem Objekt?

Wir freuen unsauf | hre Kontaktaufnahme,
Gern stellen wir Thnen diese schéne Imr el shmen einer personlichen Besichtigung
Vor.
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Sandhof ist ein waldnahe ischen dem Damerower See dem Goldberger See, ein
echter Geheimtip fir Ruhesu€ de. Als Ortsteil der Stad Obergist er im Landkreis
L udwigslust-Parchim, in Meckle g-Vorpommern gg . Der angrenzende Natur park
Nossentiner - Schwinzer Heide préagd andschaf Walder, Hiigel der Endmoréane
und Seen. Wenige Kilometer entfernt, | d-w§g er Richtung, erstrecken sich zudem
die Dobbertiner- und die Sternberger See aft. Slid-6stlich sind unter anderem der
Drewitzer und der Plauer See unweit entfg

Fir Reitfreunde, Angler, Naturliebhah and ader Jager lasst die Region keine

W nsche offen.

Im nahe gelegenen Goldber g fing¥Sie alle EinrichtungSg les taglichen Bedarfes, wie Arzte,
Einkaufsmaglichkeiten, Kindg S8 ten und Schulen.

Stadte wie Rostock und Sgiaierin erreichen Siein jewells einer ostunde. Berlin und
Hamburgin jerund 24 Stunden.
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GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunter n€g Wan ist die von Poll |mmobi GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwascheger GwG) dazu verp, et, bei der Begrindung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des ragspar tngl estzustellen und zu Uber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nacf 1 Gwg Jerelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sieals e Person handeln) — beispielsweise
mittelseiner Kopie. Bei einer juristischen g5 endtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem g€ vir tsche Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass deg akler die Kopig Sazw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS;

Mit der Anfrage bei ugf 5drch Inanspruchnahme der Dienstleist or Firma von Poll

Immobilien Gmb d ein Maklervertrag geschlossen. Sofern esd lie Tatigkeit der

FirmaVON PQ MOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptve sLmit der

Eigentlimers ommt, hat der Interessent bel Abschluss

- eines VERTRAGSkeine Provision/M akler courtage an die von Poll Im

Gmbk ahlen.

- @ AUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/M akler courtage an die von Pall
obilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder

zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.




BuoG akiviTou: 26411018 - 19399 Neu Poserin / Sang

Vel ddddddatdddddsddddy:

P77 P7777777777? ?777? QD PP?7???77777? 77 77?2 PP PP??7?77777? 777

hristian Sieg

Lange Straf3g 1920 Saren (MUritz)
Te 9 3991- 213
E-Mai ¢ en.mueritz@vEy Ball.com

www.von-poll.com
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