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Super Anlageobjekt: Gewerbeeinheit mitten in
Malchin, seit 15 Jahren fest vermietet, 12 K Miete

p.a.




????7°72°? ??7?7?2?727?7: 23411029 - 17139 Malchin

DD PV PI??77?




P77 P07 007?077

23411029 124.500 EUR
P00 27?7
P00 ?? ?7? Kauferprovision
2?7777 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
3 X ?2?7?2?7?7°7777 Kaufpreises
22977 2227777777
............... ca 171 me
1990
2?9?77
ca. 171 m?




VP ‘VON POLL

PP 2070707777










VON POLL




)




P9?7?°77?

Vorraum
ca. 2m?*

Sportraum 2

Sportraum 3

Sportraum 1 I




PP 0007 20797070777

Vermietete Gewerbeeinheit in zentraler Lage von Malchin. Die Gewerbeeinheit befindet
sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und Geschéaftshauses, im Stadtzentrum
von Malchin. Das circa 363 m2 grofl3e Grundsttick wird teils als Teileigentum sowie teils
im Volleigentum verkauft. Die zu erwerbende Nutzflache von rund 171 m? ist als
Fitnessbereich mit drei moglichen Unterrichtsraumen diverser GréRen konzipiert. Der
innenliegende Trainingsraum hat eine GréRe von rund 115 m2. Uber einen separaten
Eingang gelangen Sie in zwei weitere, jeweils rund 15 m2 grof3e Trainingsbereiche. Zwei
Umkleiden samt Duschen sowie diverse WC's sind hier obligatorisch. Auf dem
Grundstuck stehen lhnen 3 PKW-Stellplatze zur Verfiigung. Da die Gewerbeeinheit
derzeit vermietet ist, muss der Mietvertrag tbernommen werden. Die Konditionen sind in
einem personlichen Gesprach zu klaren. Eine Teilungserklarung geman § 8 WEG, in der
die Rechte und Pflichten der Teileigentimer verankert sind, liegt vor.
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Malchin befindet sich zwischen dem Malchiner und dem Kummerower See, im Herzen
der wald- und seenreichen Mecklenburgischen Schweiz. Die Stadt wurde 1236 gegriindet
und verfligt Gber diverse Ortsteile nebst verschiedener Sehenswiirdigkeiten aus Historie
und Gegenwart. Flanieren Sie entlang der Sportboothafen in Malchin oder Salem und
genieflRen Sie das emsige Treiben vor Ort. Sollten Sie die Region Uber das Wasser
erkunden wollen, so nutzen Sie gern die am Ort entlang flieBende Peene, die Uber eine
befahrbare Flusslange von rund 105 Kilometern verfligt. Alternativ stellen die
umliegenden Schldsser und Gutshauser lohnenswerte Ausflugsziele dar. Dank der
idyllischen Lage ist die Region insbesondere fur Naturliebhaber pradestiniert. Sie werden
die diversen Ausflugsmdglichkeiten zu Wasser und zu Land Uberaus schatzen. Alle
Dinge des taglichen Bedarfes, wie ein Krankenhaus, diverse Arzte, Kitas, eine
Grundschule bis Gymnasium sowie diverse Einkaufsmoglichkeiten sind in Malchin
ansassig. Die infrastrukturelle Anbindung ist Uber die ausgebauten Bundesstralen B104
und B194 gut gegeben. Uber die Autobahnen A19 und A20 oder A 24 erreichen Sie
Metropolen wie Hamburg nach rund 240 Kilometern, Berlin nach rund 200 Kilometern,
Rostock und somit die Ostsee nach nur circa 70 Kilometern.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Christian Sieg

Lange StralRe 8 Waren (Mritz)
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




