Bolzano

M oder ne Ruheoase: Elegante Rethenhausvillain
Bestlage von Gries-Moritzing

Ap1Buoc akivATov: IT264153041
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TIM'H AFOPAS: 1.290.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 120 m2 « AQMATIA: 5
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1 T264153041 1.290.000 EUR

ca. 120 m2 Provisionspflichtig
5 ca. 166 m2
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PPV P077?777

2272227727 22227772 BEDARF
297777 2222772777 20.00 kWh/m2a
2772/ 22277

20.08.2027 A
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Diese prestigetr achtige und moder ne Reihenhausvilla wur de nach héchsten Klimahaus-A-
Standardserrichtet und Uber zeugt durch ausgezeichnete Ener gieeffizienz sowie hochsten
Wohnkomfort. Dieinmitten von Grunflachen gelegene Immobilie bietet zudem ein hohes
Malfd an Privatsphéare.

Der Eingangsbereich im Erdgeschoss fuihrt direkt in den grof3ztigigen Wohn- und Essbereich
mit Zugang zum privaten Garten. Grof3e Schiebefensterfronten und die optimale
Ausrichtung sorgen den ganzen Tag Uber fir eine helle und freundliche Atmosphare. Der
Garten sowie die Terrasse schaffen ein ruhiges und einladendes Ambiente —ideal fur
entspannte Stunden mit Familie und Freunden. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-
WC sowie einen praktischen Abstellraum.

Uber eineinterne Treppe gelangt man in das Ober geschoss mit dem Schlafbereich,
bestehend aus einem Hauptschlafzimmer mit privatem Balkon, zwei grof3ziigigen
Einzelzimmern, einem Arbeitszimmer sowie einem Tageslichtbad.

Die Immobilie verflgt tber eine zentrale FulRbodenheizung mit individueller
Temperaturregelung in jedem Raum und gewéahrleistet dadurch hochsten Wohnkomfort in
allen Bereichen.

Uber dieinterne Treppe erreicht man auRRerdem die Dachterrasse mit beeindruckendem
360°-Panoramablick.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgar age mit automatischem Tor sowie einen
Kellerraum.

Dasim Jahr 2017 errichtete Objekt besticht durch hochwertige Ausstattungsdetails und
moder nste Technik.




Ap1OpoG akiviTov: IT264153041 - 39100 Bolzano

Zur hochwertigen Ausstattung der Immobilie gehéren unter anderem ein automatisiertes
Einfahrtstor, eine Video-Gegenspr echanlage, ein moder nes Smart-Home-/Domotiksystem,
eine Alarmanlage, eine automatische Bewasser ungsanlage, FuRbodenheizung, eine
Warmepumpe, dreifach ver glaste Fenster sowie eine automatische Garagenbeleuchtung.
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Diese elegante Immabilie befindet sich in der Zone Gries-Moritzing bei Bozen, einer aul3er st
ruhigen und von viel Grin umgebenen Wohnlage mit exklusiven Villen und
jahrhundertealten Baumen. Die historische Altstadt von Bozen ist nur etwa 5 km entfernt,
wahrend die Autobahnausfahrt Bozen Sid in rund 7 km bequem erreichbar ist.

Die strategisch gunstige L age sowie die Nahe zum Mendelpass, zum Kalterer Seeund zu den
umliegenden Seilbahnen bieten zu jeder Jahreszeit zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten.
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Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com
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