Prosels - Sudtirol [Trentino-Alto Adige]

Alpencharme und Ruhe: Freistehendes Landhausin
traumhafter Lage am Schlern

Ap1Buoc akivATov: IT264152971
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| T264152971 WPV 20??
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In einer der schonsten Lagen am Ful3e des Schlerns, in Prosels bei Volsam Schlern, steht
dieses charmante, freistehende Landhausim traditionellen Sidtiroler Stil zum Verkauf.
Eingebettet in die Natur und umgeben von absoluter Ruhe und Privatsphare bietet die
Immobilie ein einzigartiges Wohn- und Erholungserlebnisinmitten der Dolomiten.

DasHaus befindet sich in der St.-Nikolaus-Straf3e 31 und ist ein idealer Riickzugsort fur alle,
diedie Urspringlichkeit der Bergwelt, groR3ziigige Freiraume und eine unvergleichliche
Naturlandschaft schéatzen.

Der Wohnbereich erstreckt sich Gberwiegend Uber das Erdgeschoss. Her zstlick des Hauses
ist das grof3ziigige und einladende Wohnzimmer mit traditionellen Stdtiroler Holzmdbeln,
das eine war me und authentische Wohnatmosphar e schafft. Von hier aus gelangt man auf
die grol3e Panoramaterrasse, die einen herrlichen Blick auf die umliegende Ber glandschaft
bietet und zum Entspannen sowie zu geselligen Stunden im Freien einladt.

Erganzt wird die Wohnebene durch eine voll ausgestattete K liche, zwei geraumige
Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad.

Uber eine ausziehbare Treppe erreicht man das Dachgeschoss, das mit weiteren acht
Schlafplétzen viel Raum fur Familie und Gaste bietet.

Vom Garten aus gelangt man in das Unter geschoss, wo sich eine gemutliche, im
traditionellen Stil eingerichtete Stube befindet —der ideale Ort fir gesellige Abende und
gemeinsame Stunden. Zusatzlich steht eine praktische Kellerraumlichkeit zur Verfligung.

DasHauswird von einem gepflegten Privatgarten umgeben, der ein Hochstmal an
Privatsphére garantiert. Die aul3er gewohnliche L age ohne unmittelbar e Nachbar bebauung
ermaoglicht einen ungestorten Genuss der umliegenden Natur und des beeindruckenden
Bergpanoramas.

Abgerundet wird dieses besonder e Angebot durch ein angrenzendes Grundsttick von rund
7.600 m2, bestehend aus Wiesen- und Waldflachen. Dieses wertvolle Extra macht die
Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit flr Naturliebhaber, Ruhesuchende und alle, diedie
authentische Atmosphére der Dolomiten in vollen Zligen genief3en mdchten.
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Die St.-Nikolaus-Straf3e 31 befindet sich in Prosels, einem der schénsten und begehrtesten
Ortsteile der Gemeinde Volsam Schlern. Die Lage am Fuf3e des Schlernsvereint
eindrucksvolle Natur, hohe L ebensqualitét und eine ausgezeichnete I nfrastruktur auf
einzigartige Weise. Umgeben von den majestatischen Gipfeln der Dolomiten genief3en
Bewohner hier ein aul3er gewdhnliches Wohnumfeld inmitten einer der faszinierendsten

L andschaften Sudtirols.

Besonder s hervor zuheben ist die unmittelbare Nahe zum Natur park Schlern-Rosengarten,
einem UNESCO-Wélterbe von unvergleichlicher Schonheit. Dasimposante Schlernmassiv,
eines der bekanntesten Wahrzeichen der Dolomiten, pragt das Panorama und verleiht der
Umgebung ihren unverwechselbaren Charakter.

Prosels steht fir Ruhe, Privatsphére und naturnahes Wohnen. Weitlaufige Wiesen,
traditionelle Bauer nhéfe und gepflegte L andschaften schaffen eine Atmosphére, die
Erholung und L ebensqualitat auf hochstem Niveau ver spricht. Gleichzeitig bietet die Region
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Wander - und Radwege beginnen direkt vor der Haustir,
wahrend die Seiser Alm — Europas grofte Hochalm und eines der beliebtesten Ski- und
Wander gebiete Stidtirols—in kurzer Zeit erreichbar ist.

Ein besonderes kulturelles Highlight bildet das historische Schloss Prdsels, das als eines der
bester haltenen Schlésser Sudtirols gilt und der Umgebung einen unverwechselbaren Charme
verleiht.

Trotz der ruhigen Lage sind samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem
erreichbar. Das Zentrum von Vols am Schlern mit seinen Geschéften, Restaurants, Cafés,
Schulen, Apotheken und weiteren Dienstleistungen liegt nur wenige Fahrminuten entfernt.
Die Landeshauptstadt Bozen erreicht man in rund 25 Minuten und profitiert damit von
einer optimalen Anbindung an das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum Sudtirols.

DieLagein der St.-Nikolaus-Straf3e zahlt zu den begehrtesten Wohnadressen der Region.
Sie verbindet eindrucksvolle Ausblicke, absolute Natur ndhe und authentisches Stidtir oler

L ebensgefiihl mit einer hervorragenden Erreichbarkeit und macht diese Immobilie zu einem
idealen Ruckzugsort fir alle, die das Besonder e suchen.
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Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com
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