Bolzano / Bozen — Bolzano

Prestigetrachtige moderne Reihenvilla in der Zone
Moritzing
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Diese moderne und prestigetrachtige Reihenvilla wurde nach dem hdchsten KlimaHaus-
Standard , A" errichtet, was eine exzellente Energieeffizienz garantiert. Das Gebaude
Uberzeugt durch ein hohes Mal3 an Privatsphéare. Der Eingang im Erdgeschoss fuhrt
unmittelbar in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum Garten.
Dank der grof3en, bodentiefen Schiebefenster und der optimalen Stid-/Ost-Ausrichtung ist
dieser Bereich besonders hell und lichtdurchflutet. Der gepflegte Garten sowie die
Uberdachte Terrasse schaffen eine entspannte und einladende Atmosphare, die zum
Verweilen mit Familie und Freunden einladt. Im Erdgeschoss befindet sich auf3erdem ein
Tages-WC mit Fenster.

Uber eine interne Treppe gelangt man in das Obergeschoss, in dem sich der
Schlafbereich befindet. Dieser umfasst eine groRzligige Suite mit privatem Bad und
Zugang zur Terrasse sowie zwei weitere grof3zuigige Einzelzimmer. Ein weiteres
tagesbelichtetes Hauptbadezimmer komplettiert das Raumangebot auf dieser Ebene. Die
Immobilie ist mit einer modernen Ful3bodenheizung ausgestattet, die individuell steuerbar
ist und in allen Raumen fur ein behagliches Wohnklima sorgt.

Ein besonderes Highlight stellt die Uber eine weitere interne Treppe erreichbare,
Uiberdachte Dachterrasse dar, die einen herrlichen Blick auf den Rosengarten bietet.
Diese wird aktuell als Hobbybereich genutzt und ist mit einem hochwertigen Jacuzzi-
Whirlpool sowie einer multifunktionalen Dampfsauna ausgestattet — ideal zum
Entspannen. Fur sportlich Aktive steht zudem ein eigener Fitnessbereich zur Verfligung.

Abgerundet wird das Angebot durch eine grof3ziigige Doppelgarage mit automatischem
Tor, einen zusatzlichen Aul3enstellplatz sowie einen Kellerraum. Die im Jahr 2014
erbaute Reihenvilla besticht durch hochwertige Ausstattungsdetails und modernste
Haustechnik. Die Immobilie unterliegt der Konventionierung gemaf Artikel 79 des
Landesgesetzes.
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- Smart-Home-System (Domotik)

- FuRBbodenheizung

- Bewasserungsanlage

- Video-Tursprechanlage

- Alarm- und Videouberwachungsanlage
- Automatisierte Tore und Turanlagen
- Fenster mit Dreifachverglasung

- Schallschutzdammung

- Aul3endusche aus Bagnara-Stein

- Kiiche von COVI

- Elektrische, bioklimatische Pergolen
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Diese elegante Immobilie befindet sich in San Maurizio bei Bozen. Die Lage ist sehr ruhig
und eingebettet in eine griine Umgebung, umgeben von hochwertigen Villen und
jahrhundertealten Baumen. Die Bozner Altstadt ist nur 5 km entfernt. Die strategische
Lage sowie die Nahe zum Mendelpass, zum Kalterer See und zu den umliegenden
Seilbahnen bieten zu jeder Jahreszeit vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten.
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Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +39 0471 20 90 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

www.von-poll.com
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