Selva - Bolzano

Exklusive Ski-in/Ski-out-lmmobilie mit
atemberaubendem Blick auf die Dolomiten

Api1Bubc akivATou: IT264922680

IN THE BEST LOCATION FOR YOU ‘ VON POLL

TIM'H ArOPAS: 3.600.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 300 m2 « AQMATIA: 8
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In Wolkenstein in Groden befindet sich dieses wunder schone Anwesen in Ski-in/Ski-out-

L age, direkt neben der Ciampinoi-Seilbahn: ideal fur alle, die die Berge lieben. Das Hausist
nach Stidwesten ausgerichtet und bietet einen freien Blick auf die Dolomiten —ein

wunder schones Panorama zu jeder Jahreszeit.

DasHaus erstreckt sich tber drei Etagen und verfiigt Uber eine Doppelgar age sowie einen
Keller.

Im ersten Stock verbinden ein separater Eingangsbereich, ein helles Wohnzimmer und eine
offene K iche modernen Wohnstil mit alpinem Charme. Zwei Doppelzimmer, zwei
Badezimmer und ein grofR3zigiger Eckbalkon runden diese Etage harmonisch ab.

Die zweite Etage bietet weiteren Platz fir Familie und Gaste, mit einem Eingangsber eich mit
Garderobe, einem Wohnbereich mit offener Kiiche, einem Badezimmer, einem
Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon und einem weiteren Schlafzimmer.

Die Master-Suiteim dritten Stock ist eine Wellness-Oase fuir hdchste Anspriiche: 70
Quadratmeter mit begehbarem Kleider schrank, eigenem Bad, Dampfbad und Whirlpool
schaffen eine Atmosphar e von absolutem L uxus. Die Holzbdden und die Panorama-
Dachkonstruktion unterstreichen den Blick auf die Dolomiten auf spektakulére Weise.

Eine grof3ziigige Garage von 58 Quadratmetern, ein Garten und ein Keller runden das
Angebot ab.

Diese exklusive Immobilie vereint hochsten Wohnkomfort, alpinen L ebensstil und direkten
Zugang zu den Skipisten und ist damit ein einzigartiger Ruckzugsort fiir unvergessliche
Erlebnissein den Dolomiten, sowohl im Winter als auch im Sommer .
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Touristische Vermietungslizenz fur 4 Betten, nachweisliche Einnahmen von ca. 50.000 € pro
Jahr, fur ca. 25 Mietwochen pro Jahr.
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Wolkenstein in Grdden gehort zu den exklusivsten und begehrtesten Orten der Dolomiten.
Esist das pulsierende Herz desrenommierten Skigebiets Sellaronda und zieht das ganze
Jahr Uber Bergfreunde, Sportler und Genief3er gleichermaf3en an. Direkt in den Bergen zu
wohnen bedeutet hier, jeden Tag die Natur in ihrer spektakulérsten Form zu erleben.
Skipisten, Loipen und Aufstiegsanlagen beginnen buchstablich vor der Haustir, sodass Ski-
in/Ski-out-Erlebnisse oder Wanderungen inmitten unber Ghrter Berglandschaften jeder zeit
mdglich sind. Gleichzeitig sind Restaur ants, Boutiquen, exklusive Hotels und kulturelle
Highlights bequem erreichbar.

Wolkenstein vereint auf einzigartige Weise unber iihrte Natur, erstklassige I nfrastruktur
und héchste L ebensqualitat. In dieser Umgebung zu wohnen heil3t, den Blick auf eines der
atemberaubendsten L andschaftspanoramen der Welt zu genief3en, umgeben von einem
geordneten, gepflegten und sicheren Umfeld. Die Kombination aus L uxus, alpinem Lifestyle
und unmittelbarem Zugang zu den Bergen macht jede Immobilie hier zu einem wertvollen
Ruckzugsort —sel esals Zweitwohnsitz, Refugium fir den Urlaub oder als stabile,
zukunftssicher e Investition in einem gefragten |mmobilienmarkt.

Wolkenstein ist nicht nur ein Ort zum L eben, sondern ein Erlebnisfir alle Sinne. Ob der
Sonnenaufgang tber den Dolomiten, der Duft frischer Bergluft beim Skifahren oder die
Stille eines ver schneiten Winterabends — hier verschmelzen Natur, Sport und Lifestyle auf
unvergleichliche Weise. Eine Immobiliein Ski-in/Ski-out-L age er 6ffnet die M 6glichkeit,
dieseseinzigartige Leben Tag fur Tag zu geniefden.
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Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com
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