Bolzano

Elegante und moderne Rethenhausvillain der Zone
Moritzing
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Cucina / Zona giorno / Corridoio / Pianerottolo / Soggiorno
73.6 m?

Superficie totale
approssimativa’”

Altezzaridotta

1Em

Piano 0

Balcone
5.5m?

Stanza/Lavanderia
124m?

Superficie totale
approssimativa
sem
Balconi o torazze

108m

Corridoio / Pianerottolo / Camera da letto
8.4m?

GiRAFFES0

Plano1
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Terrazza
78.9 m? Superficie totale

approssimativa’”
19

Balconi e terrze
Nnsm

Pianerottolo

1.9m?

GIRAFFE80

Piano2
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Cucina / Zona giorno / Corridoio / Pianerottolo / Soggiorno
73.6 m?

Superficie totale
approssimativa’”

Altorza ridotta

1Em
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Balcone
5.5m?

Camera da letto
Stanza/Lavanderia

Camera da letto 2 17.9 m?
124m
18.6 m? Superficie totale
approssimativa”
756 m

Balconi e terrze

108 m

Corridoio / Pianerottolo / Camera da letto
8.4m?

GIRAFFE80
Piano1
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Terrazza

2
789 m Superficie totale
approssimativa’”

19

Balconi e terrze

Pianerottolo

1.9m?

e GIRAFFE80
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Diese prestigetréchtige und moderne Reihenhausvilla, errichtet nach den hochsten Klima-Haus-
Standard-A, Uberzeugt durch hervorragende Energieeffizienz und ein erstklassiges
Wohnkomfortniveau. Die Bauweise gewahrleistet zudem ein hohes Mal3 an Privatsphére.

Der Eingang im Erdgeschoss fiihrt direkt in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit Blick in
den privaten Garten. Grof3e Schiebetiiren aus Glas sowie die optimale Ausrichtung sorgen den
ganzen Tag Uber fir eine ausgezeichnete nattrliche Belichtung. Der Garten und die Uberdachte
Terrasse schaffen ein entspanntes und einladendes Ambiente —ideal, um angenehme Stunden mit
Familie oder Freunden zu verbringen. Erganzt wird diese Ebene durch ein Géste-WC sowie einen
Abstellraum.

Im Obergeschoss, erreichbar Gber eine interne Treppe, befindet sich der Schlafbereich mit einem
Doppel zimmer mit Balkon, einem Master-Schlafzimmer mit Bad en suite, einem weiteren Raum
(derzeit als Waschkiiche genutzt) sowie einem Hauptbad.

Das Haus verfligt Uber eine autonome FufZbodenheizung mit individueller Temperaturregelung in
jedem Raum und sorgt so fuir ein besonders angenehmes Wohnklimain allen Bereichen. Uber die
Innentreppe gelangt man aulferdem auf die Dachterrasse mit 360°-Panoramablick..

Zum Angebot gehdren aulRerdem: eine Doppel garage, eine Einzelgarage mit automatischem Tor
sowie ein Kellerraum.

Die Immobilie, Baujahr 2016, Uiberzeugt durch hochwertige Ausstattungsdetails und modernste
Technik.
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Automatisches AulZentor, Video-Gegensprechanlage, Hausautomation, Alarmanlage, automatische
Bewasserung, Fulbodenheizung, Warmepumpe, dreifach verglaste Fenster, automatische
Garagenbel euchtung, usw.
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Diese elegante Immobilie befindet sich in der Ortschaft San Maurizio in Bozen, einer sehr ruhigen
Gegend im Grinen, zwischen reprasentativen Villen und alten Baumen. Das historische Zentrum
von Bozen ist 5 km entfernt. Die strategische Lage und die Néhe zum Mendel pass, zum Kalterer
See und zu den umliegenden Seilbahnen bieten zahlreiche Mdglichkeiten fir Freizeitaktivitéten zu

jeder Jahreszeit.
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Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viae Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +39 0471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com
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