Bolzano — Sudtirol [Trentino-Alto Adige]

Penthouse-Biro mit grof3er Dachterrasse und
nennenswerter Kubatur
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Zum exklusiven Verkauf steht diese Gewerbeimmobilie, die derzeit in 2
zusammenhangende Einheiten aufgeteilt ist und als Biiros genutzt wird.

Die Immobilie befindet sich im obersten Stockwerk des Gebaudes und zeichnet sich
durch eine privilegierte Panoramalage und aul3ergewdhnliche Helligkeit dank der grof3en
Fenster aus.

Die Buroraume sind einladend gestaltet und sind mit Holzb6den sowie eine autonome
Heizung und eine Klimaanlage mit Temperaturregelung fir jeden Raum ausgestattet. Die
Installationen sind diskret in der Zwischendecke untergebracht, was ein sauberes
asthetisches Erscheinungsbild und hohen Komfort gewahrleistet.

Die Einheiten haben eine Bruttogeschossflache von ca. 162 m2 und zwei grof3e
Terrassen, die einen grof3zugigen AulRenbereich bieten, mit einer GréRe von ca. 310 m2
fur die Terrasse im Sudwesten und ca. 155 mz fir die Terrasse im Nordosten. Das
Platzangebot erméglicht es, die Biros an die jeweiligen Bedirfnisse anzupassen und ein
funktionelles und modernes Arbeitsumfeld zu schaffen. Die Immobilie ist aufgeteilt in: 5
Biros, 2 Bader, 1 Abstellraum, 1 Balkon, 2 Terrassen.

Auf dem gemeinschaftlich genutzten Vorplatz des Gebaudes stehen insgesamt 45
Parkplatze zur Verfigung. Weitere Parkmoglichkeiten befinden sich entlang der
Kopernikusstral3e und in 300 m Entfernung vom Gebéaude befindet sich ein 6ffentliches
Parkhaus.

Mit einer zusatzlichen Kubatur, welche noch ausgebaut werden kann, bietet dieses
Objekt ein betrachtliches Potenzial fur die Flachenentwicklung.

Die strategische Lage der Immobilie in der Kopernikus-Stral3e in Bozen Sid, in der Nahe
der Hauptverkehrsstral3en, der Autobahn und des Bahnhofs Bozen Siid sowie des
Flughafens, bietet eine ausgezeichnete Sichtbarkeit und einen bedeutenden Vorteil in
Bezug auf die nationalen und internationalen Verbindungen. Dartiber hinaus sind in der
Umgebung mehrere Restaurants, das Interspar und andere kommerzielle Einrichtungen
zu Ful} erreichbar.

Das Industriegebiet Bozen Sid ist zweifellos einer der wichtigsten Wirtschaftsstandorte
Sudtirols und bietet vor allem im Bereich Transport und Logistik zahlreiche Vorteile. Die
Né&he zur Autobahn, zum Bahnhof Bozen Sud und zum Flughafen erleichtert die
Anbindung an das In- und Ausland, was den Unternehmen den Zugang erleichtert und




den Warenaustausch erleichtert. Die Messe Bozen tragt zusammen mit dem Hotel
Sheraton dazu bei, den Ruf des Gebietes als Veranstaltungs- und Kongresszentrum zu
festigen. Darliber hinaus bieten der Technologie- und Forschungspark NoiPark sowie
Einkaufszentren wie Twenty und Centrum ein ginstiges Umfeld fur geschéftliche
Aktivitaten und erleichtern die Vernetzung der Unternehmen im Gebiet. Bozen Sid
zeichnet sich daher als ein gut entwickelter und fir viele Aktivitaten geeigneter
Wirtschaftsstandort aus.
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Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +39 0471 20 90 20
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