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Dachgeschosswohnung mit viel Potenzial
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Diese attraktive Dachgeschosswohnung aus dem Jahr 1936 préasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 79,05 m2 und Uberzeugt durch einen gut durchdachten Grundriss sowie
eine freundliche Atmosphare. | nsgesamt stehen drei Zimmer zur Verfligung, darunter zwei
Schlafzimmer und ein grof3ziigig geschnittener Wohnbereich, der vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet.

Der einladende Flur verbindet samtliche Raume effizient miteinander und sorgt fir ein
angenehmes Raumgefthl. Der Wohnbereich verfligt Uber ausreichend Platz fir
komfortables Wohnen und den personlichen Ruickzugsort. Angrenzend daran befindet sich
die separate K iche, die ausreichend Raum fur Ihreindividuellen K lichengestaltungen bietet.
Die beiden Schlafzimmer berzeugen durch ihre komfortablen Zuschnitte und fiigen sich
harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein.

Die Wohnung verfigt Giber ein Tageslichtbad. Die Boden sind in den Wohnr&umen mit
Teppichboden ausgelegt, wahrend das Bad und die Kiiche Gber pflegeleichte Fliesen
verfligen. Die doppelver glasten Fenster sorgen fir eine angenehme Lichtdurchflutung und
tragen zu einer behaglichen Atmosphére bei.

Die Etagenheizung gewéhrleistet eine effiziente und individuelle Beheizung der Wohnung.
Zusatzliche Abstellmoglichkeiten im K eller geschoss sowie ein gemeinschaftlicher
Fahrradkeller stehen allen Bewohnern des Hauses zur Verfligung und erleichtern die
Nutzung des Objektsauch im Alltag erheblich. Die Wohnanlage ist gepflegt und bietet ein
angenehmes Wohnumfeld.

Die Lage der Immobilie Gber zeugt durch die gute Anbindung an den &éffentlichen
Nahverkehr und die Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen sowie Kinder garten. Arzte
und weitere Einrichtungen destéaglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Dank der zentralen
Position profitieren Sie zudem von kurzen Wegen in die | nnenstadt sowie zu den
Griunanlagen der Umgebung.

Eshandelt sich um eine gut ver mietete, kompakte Wohneinheit, die aufgrund ihres
nachhaltigen Vermietungspotenzials besonder s als attraktive K apitalanlage Uber zeugt.
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Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Feudenheim von Mannheim, einem ruhigen Viertel
mit charmanten Straf3en und guter Anbindung zur Innenstadt. Die Nahe zum Neckar sowie
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten machen Feudenheim zu einem besonder s attraktiven
Wohnort.

Direkt hinter der Bungalowsiedlung befindet sich ein Feld, das zum Natur schutzgebiet
erklart wurde. Dieses Gebiet darf nicht bebaut werden, was den Bewohnern nicht nur eine
idyllische Aussicht, sondern auch einen hohen Erholungswert garantiert. Die unber tihrte
Natur sorgt flr eine angenehme, ruhige Atmosphare und trégt zur hohen L ebensqualitat
bei.

Fur Erholung und Freizeitgestaltung bietet Mannheim zudem zahlreiche Parks, wie den
Luisenpark und den Herzogenriedpark. Die Stadt zeichnet sich durch eine kulturelle Vielfalt
aus— bekannt sind beispielsweise die Kunsthalle mit ihren zahlreichen Vernissagen sowie
das Staatstheater, das regelmaRig spannende I nszenierungen bietet. Das Mannheimer
Barockschloss gehért zu den gréf3ten Schlossanlagen Europas und zieht mit Konzerten und
Sonderflihrungen viele Besucher an.

Die Universitat Mannheim ist eine der flihrenden Bildungseinrichtungen in Europa und
bildet seit jeher FUhrungskrafte fir Wirtschaft, Sozialwissenschaften und Gesellschaft aus.
Sie zahlt zu den zwanzig besten For schungseinrichtungen Europas.

Mannheim selbst bietet hervorragende Einkaufsmoglichkeiten in der Innenstadt und ist
aufgrund seiner Lage im Dreilander eck zwischen Baden-W irttemberg, Rheinland-Pfalz und
Slidhessen ein wichtiger Dreh- und Angelpunkt. Durch die glinstigen Autobahnanbindungen
an die A5 und A6 sind die M etropolen Heidelberg, Mannheim, L udwigshafen, Dar mstadt
und Frankfurt in ca. 20-40 Minuten mit dem Auto erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
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