VON POLL

Weinheim / Lutzelsachsen

Schone Dachgeschosswohnung mit sonnigem
Wintergarten & Duplex-Stellplatz

Ap1Buoéc akivATou: 26239691

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 165.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 52 m2 « AQOMATIA: 2




ApLOn6G akivATOL: 26239691 - 69469 Weinheim / Liutzelsachsen

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOn6G akivATOL: 26239691 - 69469 Weinheim / Liutzelsachsen

Mg Lo HOTLO

26239691 165.000 EUR

ca. 52 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2023

1995 2TEPED

1 x AtmAog, 20000

EUR (MwAnaon) EvTou lZopevn

KouZiva, MmoAKOVL




ApLOn6G akivATOL: 26239691 - 69469 Weinheim / Liutzelsachsen

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 128.00 kWh/m?a
23.05.2029

D
Agplo

1995




VON POLL

ApLOn6G akivATOL: 26239691 - 69469 Weinheim / Liutzelsachsen

To akivnto

% Kl-basiertes Bild




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivATOoL: 26239691 - 69469 Weinheim / Liutzelsachsen

To akivnto

% Kl-basiertes Bild

l.com




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivATOoL: 26239691 - 69469 Weinheim / Liutzelsachsen

To akivnto

l.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOnO6G akivAToL: 26239691 - 69469 Weinheim / Liitzelsachsen

To akivnto

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivATOoL: 26239691 - 69469 Weinheim / Liutzelsachsen

To akivnto

Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

ApLOnO6G akivAToL: 26239691 - 69469 Weinheim / Liitzelsachsen

To akivnto




VON POLL

ApLOn6G akivATOL: 26239691 - 69469 Weinheim / Liutzelsachsen

To akivnto




ApLOn6G akivATOL: 26239691 - 69469 Weinheim / Liutzelsachsen

MLa IpwTN €VIUTIWON

Diese gemutliche Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 1995 Uberzeugt mit
einer Wohnflache von ca. 52 m? und einem besonderen Wohncharakter. Sie
befindet sich im 4. Obergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses ohne
Aufzug und ist Uber das Treppenhaus erreichbar. Die Wohnung bietet eine

angenehme Kombination aus Funktionalitat und Wohlflihlatmosphare.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein zentral gelegener Flur, von
dem aus alle Rd&ume bequem erreichbar sind. Das groBzlgige Wohnzimmer bildet
das Herzstuck der Wohnung und bietet Zugang zu einem lichtdurchfluteten
Wintergarten, der zusatzlichen Wohnraum schafft und sich ideal zum Entspannen
eignet. Von hier aus gelangen Sie ebenfalls in die Kliche, die im Jahr 2019 erneuert

wurde und sich in einem modernen Zustand prasentiert.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur eine individuelle Gestaltung und ladt
zum Wohlftihlen ein. Das Badezimmer fligt sich funktional und harmonisch in das

Gesamtbild der Wohnung ein.

Im Jahr 2020 wurden die Fenster erneuert, wodurch die Immobilie sowohl
energetisch als auch optisch aufgewertet wurde. Insgesamt prasentiert sich die
Wohnung in einem gepflegten Zustand. Erganzt wird das Angebot durch ein
geraumiges Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet. Das Angebot umfasst

auBerdem einen Duplex-Stellplatz fur zwei Fahrzeuge (zzgl. 20.000 €).

Die zentrale Lage in Weinheim sorgt flir eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants
und allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Umgebung verbindet urbanes

Leben mit hoher Lebensqualitat.




Ob als neues Zuhause oder als attraktive Kapitalanlage, diese Wohnung bietet eine

hervorragende Gelegenheit mit langfristigem Potenzial.
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- Doppelverglasung

- elektrische Rollladen
- Einbaukliche (2019)
- Laminat

- Wintergarten

- Kellerabteil

- Trockenraum

- Duplex Garage
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Weinheim, die ,Zwei-Burgen-Stadt”, liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroBe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45.000 Einwohnern die groBte Stadt im Rhein-
Neckar-Kreis und die noérdlichste an der badischen BergstraBe. Mit ihrem
charmanten historischen Stadtkern und der beeindruckenden Naturkulisse ist
Weinheim ein attraktiver Wohnort fur Naturliebhaber, Kulturinteressierte und

GenieBer gleichermalBen.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur; alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind vor Ort vorhanden. Durch die direkte Anbindung an die
A5 und AB59 erreicht man Heidelberg und Mannheim in jeweils ca. 15 Minuten, den
Frankfurter Flughafen in ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC gelangt man in
rund 40 Minuten zum Frankfurter Hauptbahnhof und in etwa 55 Minuten zum

Hauptbahnhof Stuttgart.

Die Stadt erstreckt sich Uber eine sanfte Higellandschaft, umgeben von
Weinbergen, griinen Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten
Wahrzeichen Weinheims, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen
majestatisch Uber der Stadt und bieten beeindruckende Ausblicke auf die
Umgebung. Das Zentrum begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und engen
Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Charmante Cafés,
Restaurants und kleine Boutiquen mit regionalen Produkten und Handwerkskunst
pragen das lebendige Stadtbild. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus

bildet das Herzstlick der Stadt und ist ein beliebter Treffpunkt.

Flr Erholungssuchende bietet sich der Schlosspark Weinheim mit seinen

gepflegten Grinflachen und dem romantischen Schloss an, wo man gemditlich




spazieren und die Seele baumeln lassen kann. Ein weiteres Freizeit-Highlight ist
das beliebte TSG-Waldschwimmbad Weinheim, das besonders in den

Sommermonaten fir sportliche Aktivitaten und Erholung sorgt.

Weinheim ist zudem fir seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die weit Uber die Region hinaus geschatzt werden.
Weinproben und Kellerfihrungen erméglichen es, die Weinkultur direkt vor Ort zu
erleben. Zusatzlich veranstaltet die Stadt das ganze Jahr Gber eine Vielzahl von
Festen und Veranstaltungen — vom stimmungsvollen BergstraBer Winzerfest liber
das farbenfrohe Blltenwegfest bis hin zum traditionellen Schlossparkfest —und

bietet damit ein abwechslungsreiches kulturelles Leben.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

