Weinheim

Charmantes Reihenendhaus mit Glashauspavillon
In Weinheim
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Zum Verkauf steht ein Reihenendhaus, dass Ihnen auf einer Grundsttcksflache (
Erbpacht ) von etwa 138 m? vielfaltige Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet.
Zudem gibt es ein Sondernutzungsrecht auf der Garagenausfahrt von ca 60m2 und der
stadtische Grundstuckstreifen entlang der Straf3e mit ca 100m2. Das Objekt befindet sich
in einer angenehmen Wohnsiedlung und Uberzeugt durch eine ruhige Umgebung mit
guter Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie die wichtigsten
Infrastruktureinrichtungen des taglichen Bedarfs.

Das 1988 errichtete Haus ist fertiggestellt und prasentiert sich derzeit in
renovierungsbeduirftigem Zustand. Diese Ausgangssituation eréffnet Ihnen die Chance,
das Haus nach lhren eigenen Wiinschen zu gestalten und modernes Wohnen mit
vorhandenen Elementen geschickt zu verbinden. Die Ausstattungsqualitat entspricht dem
Ublichen Standard.

Mit einer Gesamtwohnflache von 114m?2, die sich perfekt verteilen. Bietet sich der
durchdachte Grundriss optimal fur Familien als auch fiir Paare oder Einzelpersonen an.
Beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein einladender Eingangsbereich, der einen
praktischen Zugang zu den verschiedenen Raumlichkeiten des Hauses ermdglicht. Im
Erdgeschoss finden Sie den Essbereich, der ideal fir das tagliche Miteinander geeignet
ist. Die danebenliegende Kiche ist funktional geschnitten und bietet Ihnen ausreichend
Arbeitsflache; hier lassen sich kulinarische Wiinsche problemlos verwirklichen. Zudem
befindet sich im Erdgeschoss der grof3zligige Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse und
dem Garten. Im Garten befindet sich zusatzlich noch ein schéner Glaspavillon, der sich
fur romantische Stunden anbietet.

Ein besonderes Plus ist das Tageslichtbad im Obergeschoss, das mit einer Badewanne
und einer Duschkabine sowie notwendigen Sanitareinrichtungen ausgestattet ist.

Das Obergeschoss beherbergt insgesamt zwei weitere Zimmer, die flexibel als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Dank
des durchdachten Grundrisses bleibt viel Spielraum fur individuelle Wohntraume und
Einrichtungslosungen. Zusatzliche Abstellmoglichkeiten finden Sie im nicht ausgebauten
Dachgeschoss, sowie Keller, der sich ebenfalls fir Hobbys oder als Lagerflache anbietet.
Das Dachgeschoss, kénnte man gegebenfalls noch zu einem weiteren Schlafzimmer
ausbauen.




Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den Mdglichkeiten dieser Immobilie
Uberzeugen und entdecken Sie, wie Sie durch eine passende Modernisierung ein
komfortables Zuhause nach lhren Vorstellungen schaffen konnen.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Unterlagen zur Verfigung oder vereinbaren einen
individuellen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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- Tiefgarage inkl. Wallbox (Teileigentum)

- Glashauspavillon

- Doppelverglaste Isofenster

- Fliesen

- Parkett

- Einbauktche

- Kamin

- Markise

- Elektrische Rollladen aus Aluminium mit einer Automatisierung nach Zeit und Helligkeit
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Weinheim z&ahlt zu den begehrtesten Stédten in Baden-Wirttemberg und beeindruckt
durch hohe Lebensqualitat, sichere Umgebung und exzellente Infrastruktur. Die Stadt
zeichnet sich durch ein ausgewogenes Miteinander verschiedener Generationen aus und
bietet mit der Néahe zu Mannheim, Heidelberg und Frankfurt ideale Bedingungen fur
Menschen, die auf nachhaltiges Wohnen Wert legen.

Das sichere und familienfreundliche Umfeld sowie nachhaltiger Mobilitat sorgt fir ein
angenehmes und sorgloses Leben. Das vielféltige Bildungsangebot mit Kindergarten wie
dem Waldorfkindergarten Weinheim und der Kita ,Kuhweid" sowie Schulen wie der
Maria-Montessori-Schule ist fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Die medizinische
Versorgung mit Facharzten, Kinderarzten und Apotheken, darunter die GRN-KIinik
Weinheim, ist schnell erreichbar und garantiert Sicherheit fir alle Bewohner.

Fir Freizeit bietet Weinheim zahlreiche Spielplatze, einen Pumptrack und Parks in
unmittelbarer Nahe. Gemitliche Cafés und Restaurants laden in nur wenigen Minuten zu
FulR zum Verweilen ein. Die S-Bahn-Station Freiburger Stral3e und mehrere Busstationen
in der Nahe ermoglichen eine schnelle Anbindung an die Region.

Diese Verbindung aus Sicherheit, Bildung, Gesundheit und Freizeit macht Weinheim zum
idealen Wohnort fir Menschen jeden Alters, die ein behitetes und lebendiges Umfeld
suchen — einen Ort, an dem jeder wachsen und gedeihen kann.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 125.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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