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Mg Lo HOTLO

25239657 725.000 EUR

ca. 330 m? Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

4 2023

1961 2TEPED

3 x M'kapal
Bepavta, WC

eTIOKETTWY, Moiva,
>&ouva, TZoKL,
Knmog,
Evtow{opevn
KoulZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Ymodamedla VERBRAUCH
Bepuavon
NadL 109.90 kWh/m?a
18.05.2027

D
HAeKTPIKO

1961
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eUPUXWPN SLWPEOPN KATOLKIO, TIOU XTIOTNKE apXIK& TO 1961, BpioKeTaL 0TO
Mrtipkevoou-MTIOUXKALVYKEY, IO AOUXDN, KATATIPAOLVN TIEPLOXH, KOl UTTOBARONKE
0O€ EKTETAPEVEG AVOKALVIOELG HETOEU 1994 Kkail 1998. To 6eUTEPO SLOUEPLOUD
(Tepimou 126 T.J. XwpPou dlaBiwong) Kat To YKAPAL KATAOKEUAOTNKAV TIPOCYOTA TO
1997. Mg niepirou 330 T.|u. XWwpou dlapiwong KoL olkotedo 1.178 T.|., To akivnto
TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO KOl TIOAAEC SUVATOTNTEG - EVA LOGVIKO OTITL YL
OlKOYEVELEG N SLoBiwon MOAAWY yeveEwWV. To LOOYELO TIAPEXEL TIPOCROoN o€ dUOo
OVEEGPTNTO SIOUEPIOUAT, TO KOBEVA E EEXWPLOTN €i0060: TO TIPWTO SIGUEPLOUS
SLOBETEL XON, PWTELVO OOAOVL KO TPATIECOPIN UE TIOPOKEIEVO BEPUOKNATILO,
EeXWPLOTH KOUZiva Kal Ptavio. Mo oKAA G 0dnyel oo 6w OTO ETMESO TOU KNTIOU.
To d6eUTEPO SLAPEPLOPA TIEPINOUBAVEL EVAV EVLIAIO XWPO KABLOTIKOU KAl
TpamelOPiOg UE EVTOLXIOMEVN KOUZivVa, £VO UTVOOWHATLO, £VA UTIAVLO KOL ETIONG
£VQ BEPOKATILO UE UTIEPOXN BEQ OTO YUPW TIPACLVO. AUTH N HOVASA €XEL ETIIONG
GueoN TPOCROON OTO EMIMESO TOU KATIOU. TO ETIMESO TOU KATIOU TIPOCYPEPEL SUO
TIOLOIKA UTIVOSWHATLA, £VO OWUATLO ETILOKETITWY, EVO ETUTTAEOV UTTAVIO KOL EVO
YPO@Eeio. 18LaiTEPO XOPAKTNPELOTIKO £iVAL N EUPUXWPEN BEPAVTQ HE AECN TIPOCRAON
OTNV TIUOLVA - LBAVIKN VIO XOAAPWTIKESG KAAOKALPLVEG PEPEG. MO 6AOUVD UE SLKO
TNC UMAVLIO TIPOCPEPEL ETUTIAEOV OTIYUEG EUEEIOG. AUTO TO emtimedo TePIAGUBAVEL
EMONG €Va BoNONTIKO SWHATLO KAL TIPOKTIKO GTOONKEUTIKO XWpPo. O TeAeUTaiog
OPOYPOC SLOBETEL EVO EUPUXWPO KUPIWEC UTTVOSWHATLO E EVTOLXIOMEVEC VIOUAATIEG
UWNARG TIOLOTNTOC KO KALMATIONO. TO UTIOYELO TIPOOPEPEL ETUTAEOV ETUAOYEC
QOTIOBNKEUONG, KABWGE KOL PO YKOPAL - LOOVIKA YLIO OXAMOTO, XOWTIL I ETUTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO. ZTA XOPAKTNPLOTIKA TIEPIAAUBEVOVTAL €Va TLOKL, TO OTIOI0
dnuoupyel o ZeoT OTUOCPALPT TIG TILO SPOCEPEC HEPEG, KOL IO LOVIEPVA
EVTOLXLOMEVN KOULZiVa TIOU QTAOTIOLEL TNV KABNUeEPLVH wH). TA NAEKTPIKG POAG KO
n €vO0oaMESIO BEPPAVON TIOPEYXOUV TIPOCOETN AVEDT), EVW TA SIMAG TCALO KA N

TIOPTA GOPOAEiIQC eEQ0POAIlOUV Npeia Kol aopaAela. H Tomtobeoia oto




Mrttipkevoou-MTIOUXKALVYKEV OUVOUGLZEL TNV NPEMIO KOL TN oUVEEDN UE TN YUON ME

TO TIAEOVEKTAMATO TWV KOAWV UTIOSOUWYV. MEPLTPLYUPLOPEVO OTIO TOUG
KUMOTIOTOUCG AO@PoUC Tou 6dcoug OvIEVRAAVT, Utopeite va amoAauoete uPnAod
BABUO IBIWTIKOTNTAC KOL XGAAPWONG €6W. TOUTOXPOVA, UMOPEITE VO PTACETE
YPAYOPO KOl EUKOAG 0€ YUPW TIOAELG OTIwg To Weinheim, To Heppenheim kai 1o
Mannheim — gite yl0 JwVLa, EpYCoia €iTE VIO TIOALTIOTIKEC SpAOTNPLOTNTEG.
2XOAELQ, VNTIIOYWYELO KOL KABNUEPLVEG OVEOELG EiVAL ETIIONC EUKOAQ TIPOCRAGCLUC.
AUTA n ToTt0BEGIO CUVOUAGLZEL €TOL TNV QYPOTIKA yoNnTEIO e TNV QOTIKN €YyUTNTO.
AUTA N 8LWPOPN KOTOLKIO eival KATL TIEPLOCOTEPO OTIO £Val OTAO aKivnTo — €ival Eva
EUPUXWPO OTITL YEUATO SUVATOTNTEG. EiTE WG O GPLOTOKPOATLKI) OLKOYEVELOKH
KOTOLKiQ, €VO OTITL YIO TTOAAEG YEVEEC, EITE UE OUVOUOONO SLOUOVAG KOl
€VOoLlKiooNG: TIOAUGPLOOL TPOTIOL WG 0OCG TIEPLUEVOUV £6W. H KOAOOXEBLOOUEVN
OPXLTEKTOVIKA, TG UPYNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKA KGL N EAKUCTLIKN TOTIOBE0ia

KOOLOTOUV QUTO TO OTIITL Lo OTIAVIO EUKALPia oTNV Kopdld Tou Odenwald.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» Garten

e Terrasse

e Pool ( zur Zeit nicht in Betrieb )
e Outdoor-Dusche

e Wintergarten

e drei Garagen

» Sauna

o Kamin

» Einbauktiche

o Abstellraum

 Klimaanlage

« FuBbodenheizung (elektr), im Neubau wird diese mit Ol beheizt
e Fliesen

e Doppelverglasung

» elektrische Rollldaden

e Sicherheitstur
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt im Ortsteil Buchklingen der Gemeinde Birkenau, einer kleinen
und beschaulichen Ortschaft, die malerisch in Wiesen und Walder eingebettet ist.
Birkenau, das , Tor zum Odenwald”, bietet seinen Bewohnern einen landlichen
Lebensraum mit weitlaufigen Waldern und sanften Hlgeln.

Birkenau verfligt Uber eine gute Infrastruktur, mehrere Kindergarten und Kitas
sowie Grund- und weiterfihrende Schulen.

Birkenau bietet alle Geschafte des taglichen Bedarfs. Des Weiteren befinden sich
neben den klassischen ortlichen Nahversorgern auch eine Kaffeerdsterei, ein
Unverpacktladen, verschiedene Backer, eine kleine Blicherei und mehrere Hofladen
in naherem Umkreis.

Uberdies gibt es vielfaltige Freizeitangebote in Birkenau: ein Schwimmbad, diverse
Sportvereine und den Odenwald direkt vor der Haustlr zum Wandern, Spazieren
und Fahrradfahren.

Gleichzeitig stellt Birkenau durch seine direkte Anbindung zur Metropolregion
Rhein-Neckar einen verkehrsglinstigen Standort dar, da man nach Heidelberg und
Mannheim ca. 30 min. und nach Frankfurt ca. 50 min. mit dem Pkw bendtigt.

Der Bahnhof in Birkenau verfugt Uber eine direkte Anbindung zu den

Fernverkehrsbahnhofen in Mannheim und Weinheim sowie nach Furth.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.5.2027.
Endenergieverbrauch betragt 109.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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