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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO SLOUEPLONE, e Tepimou 106 T.u. XWwpou dlapiwong, BpiokeTal og Eva
KOAOSLOTNPNHUEVO KTIPLO TIOU XPOVOAOYEITOL OTIO TO 1995 KAl TIPOCPEPEL EVO
€UXAPLOTO TIEPIRBAAANOV BLOBIWONG KAl LG 00QWS SopNKEVN KATown. O @WTELVOCQ
XWPOC KOBLOTIKOU KOL TPOTelapiag amoTteAel TNV KAPSLA TOU OTILTIOU KOl PEEL
Aagoya otnv Koudiva. H KUPLO KPEBOTOKGMAPO KL VO EUEALKTO TIOLOIKO SWHUATLO
TIOPEXOUV GPOOVO XWPO YLO SLAPOPOUG TPOTIOUG {whG. Eva dpTia eEOTIALOPEVO
MTIAVLO, LA EEXWPLOTA TOUOAETO ETILOKETITWY KOL L0 TIPGKTLIKE OTI0ONKN
OAOKANPWVOUV TO £E0WTEPLKO. H eupUxwpn BEpAVTa oTOV TEAEUTRIO OPOPO Eivail
EVQ LOLOITEPO XOPOKTNPLOTIKO, TIPOCYEPOVTACG GPOOVO XWPO YLIa XOAGPWOoN o€
€EWTEPIKOUCG XWPOUC. Ta XOPOKTNPLOTIKG TEEPIAGUBAVOUY SUO OTEYAOTPO
QUTOKLVATWY, EUKOAG OTH (PPOVTIOO TIAGKAKLG SATIESOU KOl KOLVOXPNOTEG TIGPOXECG
OTIWC EVA SWHUATIO TAUVTNPIWY UE TIAUVTAPLO POUXWYV KOL OTEYVWTNPLY, EVOV
XWPEO amoBnKeuong TIOSNAATWY Kol €VO BoNONTIKO SWUGTIO TIOU TIGPEXEL ETUTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO. H ToTtoBeoia xapaKTnpideTal amod Tnv eyyutnTt& TG 0To
KEVTPO TNG TIOANG, TIC EEALPETIKEG CUVOEDELG E TA MECT MALKNG METAPOPAC KOL
TNV €UKOAN TIPOOBOON OTLG TOTIKEG TIOPOXEG, EVW TO NOUXO TEPPAANAOV KOL OL
KOAOSLOTNPNHUEVOL EEWTEPLKOL XWPOL CUUPBAAAOUYV O UG EUXGPLOTN EUTELPIT
SloBiwong. AUTO TO SIOUEPLOPG CUVOUALZEL GVEDH, IOl KOAOOXESLOOMEVN SLATAEN
KOL L0t EAKUOTLKH TOTIOBEGCIO 0€ £€VO CUVOPTIOOTIKO TIOKETO. ML B€aon TIPOCPEPEL

TNV KOAUTEPN EUKALPIO VO EITE LOVOL OO TG TIAEOVEKTIUOTO GUTOU TOU OKLVHTOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Fahrradraum

- Waschmaschinen- / Trockenraum
- Technikraum

- Balkon

- Terrasse

- Carport - Stellplatz

- Stellplatz

- Fliesen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hirschberg an der BergstraBBe, bestehend aus den Ortsteilen GroBsachsen und
Leutershausen, prasentiert sich als malerische Gemeinde in der Metropolregion
Rhein-Neckar. Eine malerische Region zwischen Heidelberg und Mannheim an der
stdlichen BergstraBe.

Hirschberg hat ca. 9.500 Einwohner und verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur,
alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmaoglichkeiten sind vor Ort und in wenigen Minuten FuBlaufig oder mit dem
Pkw zu erreichen. Die Gegend ist bekannt fiir ihre Weinproduktion, insbesondere
flr den Anbau des berihmten "Badischen Weins". Das milde Klima und die sanft
abfallenden, sonnigen Weinberge am FuBe des Odenwaldes bieten ideale
Bedingungen fur edlen Wein-, Obst- und Tabakanbau. Von hier aus lassen sich
wunderschone Spaziergange oder ausgedehnte Wanderungen in die Weinberge
und in den vorderen Odenwald unternehmen.

Durch die direkte Verkehrsanbindung an die B3 sowie die A5 erreicht man die
Metropolstadte. Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem
Pkw. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut entwickelt, wodurch die

Erkundung der Region bequem maoglich ist.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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