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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNUEVO SLAPEPLONG, e TiepiTou 88,89 T.|u. Xwpou dlapiwong,
TIOPOUCLAZETAL WC VA EAKUOTIKO OTITL VIO (ZEUYAPLO 1) GTOUO TIOU EKTIMOUV TNV
&veon NG ouyXpovng dlapiwong Kat Tig UPNAARG ToldTNTOG TIOPOXEG. TO KTiplo
KOTOOKEUAOTNKE TO 1995, oUuVTNPEITOL CUVEXWC KOL EXEL UTIOOTEL EKTETANEVO
EKOUYXPOVIOMO TA TEAEUTAIO XPOVLQ, |UE ATIOTEAECUO EVA OKiVNTO TIOU
EVTUTIWOLALZEL TOOO OTTTIKG 000 KOl TEXVIKG. O PINOEEVOCG dLAdPOUOG 0dnyel
OTIeUBEinC OTOV EUPUXWPO XWPO KOBLOTIKOU Kol Tpanelapiag, o omoiog, X&pn otn
oa@n SloPPUOBULON KOL TOV VOTIOBUTIKO TIPOCOVOTOALGHO TOU, TIPOCPEPEL GPOBOVO
(PUOLKO QWC. H durmAavn, eupuxwpn KouZiva €ival AEITOUPYLIKG OXESLOOPEVN KOL
TIAPEXEL GPOBOVO XWPO YLG TOUC AGTPELG TNG MAYELPLKNG. TO SLIOUEPLONT SLOBETEL
EEXWPLOTO UTIVOOWHATLO, TOU OTIOIOU TO YEVVALOOWPO HEYEDOC ETUTPETIEL EUEAIKTEQ
ETIAOYEC ETUMAWONG KOL TIPOCPEPEL EVO YOANVIO KOTAPUYLO0. TO pridvio
OVTOTIOKPIVETOL OTO CUYX POV TIPOTUTIO SLoBiwong: eival EEOTIAICUEVO [E
MIIOVIEPQ, VTOUG, TOUGAETA KOL SLOXPOVIKO VIUTTN PG, EVW £VA HEYAAO TIOp&OuUpo
TIOPEXEL EUYXOPLOTO PWTIOUO KOL OEPLOMO. ML TIPOKTLKI GTOBNKN HECO OTO
OLOPEPLONT TIOPEXEL ETUTTAEOV ATIOBNKEUTIKO XWPO. Ta UYNARG TIOLOTNTAG
TIAOKGKLO SQTIESOU UTIOYPOUUICOUV TOV CUYXPOVO XOPOKTAPG TOU GKLVHTOU KAl
€ival eUKOAG oTn cuvtApNnon. Eva 181aitepo XAPOKTNPELOTIKO Eival TO EUPUXWPO
MTTOAKOVL, LOAVIKO VIO XOAAPWon 0ToV NALO TIG ECTEG HEPEG. ATIO £6W, UTTopEiTE
VO OTOAGUOETE T B€Q 0TO YUPW TIPAGCLVO KOL VO XOAGPWOETE O€ IO EUXAPLOTN
OTHOOPALPG OTO TEAOCG TNG NUEPOC. ALOTIOETOL OTEYOOTPO GUTOKLVITOU KOL XWPOG
OTAOUEUONG VIO OXNMOTC - EVOl EUTIPOCOEKTO TIAEOVEKTNUA, ELOIKG OE KEVTPLKN
TonoBeaoia. H kolvoxpnotn UTtodoun POooPEPEL ETIIONG TIOAAEC SUVATOTNTEG: OTO
KTiplo dlaTifeTal TAUVTNPELO PE TIAUVTHPLO POUXWYV KOL OTEYVWTAPLA. Evag
EEXWPLOTOC XWPOC ATIOBNKEUONG TIOONAGTWY KAVEL TNV GTIOONKEUON TTOSNAGTWY
BOALKN KOL OO@OATR. YTIAPXEL ETIIONG €VAC BONONTIKOG XWPOG TIOU PITOPEL Vol

XPNOLHOTIOINOEL yLa eTUTTAEOV aTtOBNKeUOH. O00V a@OopA TIG UTINPECIEG TOU KTLpiou,




TO OUCTNMG BEPUAVONG OVOKOLVIOTNKE KOL EKOUYXPOVIOTNKE TEAEUTAIO POPA TO

2021. ErurtAeov, pneta&U 2013 kot 2023, TPOYUATOTIONONKAV OAOKANPWHEVECG VEEG
HOVWOELC KOL OTEYAVOTIOLNOELC OTIC BEPGVTEC KAL TO MTTOAKOVIA, AVAKAivVIoN OAWV
TWV EUPOVWV OTOLXEIWV ATIO OKUPOSEUT KOl SIAPOPEC Epyaoieg BaPng. Auth TO
METPO AVTIKOTOTITPILOVTOL OTNV KAAG SLOTNPNMEVN KATAOTAON OAOKANPOU TOU
OKLVNTOU Kail SLOo@AAIZouV XOUNAR KOTAVAAWON EVEPYELOCG KOL LOKPOTIPOOECN
dlotnpnon tng a&iog tou. H Tomobeoia Tou SLOUEPIOUATOC Eival LOAVIKD,
TIPOCYPEPOVTACG EUKOAN TIPOCROICN OTO KEVTPO TNG TMOANG, TG HECO MOLIKAG
HMETOPOPAC KAL TIC KOVTIVEG TIOPOXEC. TauTtoXpoVva, Ba emw@eAndeite amod [
HoUXN YELTOVLA KOL KOTOTIPAOLVOUG EEWTEPIKOUC XWPOUG. AUTO TO SLAPEPLOUD
OUVOUALZEL CUYXPOVN GIVEDH, U0 OTIOTEAECATIKN KATOWN KOl OVOEKTIKH KOTOOKEUN
0€ €VO EAKUOTIKO TIOKETO. ‘'O00L avadnTouV £va SLOPEPLOUS UPNANG TTOLOTNTAC O€E
MLO TIPOVOLGKE TOTIOBECIA B TIPETIEL VO €EETACOUYV TO EVOEXOMEVO VA
TIPOYPOMUOTIOOUV LG ETIIOKEWN. EKMETOAAEUTEITE QUTHV TNV EUKOALPIA VIO VO

{NOETE TO TTAEOVEKTAMOATO GUTOU TOU GKLVITOU Jovol oac!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Fahrradraum

- Waschmaschinen- / Trockenraum
- Technikraum

- Balkon

- Carport

- Kfz-Stellplatz

- Fliesen




ApLOpOG akiviAToL: 25239649 - 69493 Hirschberg an der BergstraBRe / Leutershausen

OAa yla TnVv TomoBeoia

Hirschberg an der BergstraBBe, bestehend aus den Ortsteilen GroBsachsen und
Leutershausen, prasentiert sich als malerische Gemeinde in der Metropolregion
Rhein-Neckar. Eine malerische Region zwischen Heidelberg und Mannheim an der
stdlichen BergstraBe.

Hirschberg hat ca. 9.500 Einwohner und verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur,
alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmaoglichkeiten sind vor Ort und in wenigen Minuten FuBlaufig oder mit dem
Pkw zu erreichen. Die Gegend ist bekannt fiir ihre Weinproduktion, insbesondere
flr den Anbau des berihmten "Badischen Weins". Das milde Klima und die sanft
abfallenden, sonnigen Weinberge am FuBe des Odenwaldes bieten ideale
Bedingungen fur edlen Wein-, Obst- und Tabakanbau. Von hier aus lassen sich
wunderschone Spaziergange oder ausgedehnte Wanderungen in die Weinberge
und in den vorderen Odenwald unternehmen.

Durch die direkte Verkehrsanbindung an die B3 sowie die A5 erreicht man die
Metropolstadte. Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem
Pkw. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut entwickelt, wodurch die

Erkundung der Region bequem maoglich ist.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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