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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO SLAPEPLOMO OTO LOOYELO, HE Tiepinmou 163,45 T.J. XwpPou
dloBiwong, MPOCYPEPEL LOOVIKEC CUVONKEC VI EKAETTTUOUEVN SlaBiwon. Ta
TE0OEPQ SWUATLO ATIOTEAOUVTOL OTIO TPIO UTIVOSWHGTLO UE KOAEG avaAoyieg, Eva
PINGEEVO OOAOVL KAl TPATELOPIO KAl U0 TIARPN UAvLa. Me TNV TIPOCEYUEVN
SloppuUBULIoN TOU, TO OKIiVNTO GTIEUBUVETOL OE OLKOYEVELEG KABWC KOL o€ {euydpla
TIOU EKTIHOUV TOV XWPO KOL TNV AVECH. EVQ BLAITEPO XOPOKTNPLOTIKO £IVOL O
BLWTIKOC KATOC Ttepimou 100 T.J. - £VOC TIPOCTATEUNEVOC EEWTEPLIKOC XWPOC TIOU
TIPOCPEPEL OTIC OIKOYEVELIEC GPOOVO XWPO VIO VO XAAAPWOOUYV, VO TIAIEOUV KAl V4
dlooKkedAooUV. To SLOUEPLONO BPIOKETOL OE €VO KOAOSIOTNPNEVO TIOAUKOTOLKIA,
KOTOOKEUOOMEVO TO 1995 e oTIRapEG PEBOSOUG KOTOOKEUNG. NMoAudpLlOpoL
EKOUYXPOVIOMOL KOL HETPO CUVTHPNONG £€XOUV TIPAYHOTOTIOIN 0l OAO QUTH T
XPOVILO. 18laitepn oNUACia €XEL N GVTIKATAOTOON TOU CUCTANATOC BEpUavVonG To
2021, eEao@aAidovTac cuyXpOoVvn Kol OTOTEAECUATIKN AEITOUpYia BEpuavonc.
Emtiong, peTa&U 2013 kat 2023, ol BEPAVTEC KAL TG PMTAAKOVLIG LOVWONKAV KOL
OPPAYIOTNKAY €K VEOU, OAO TG EPOAVH OTOLXEID OTIO OKUPOSEND CVOKALVIOTNKAY
KOL TIPOYLOTOTIOONKAV EKTETANEVEG EPYOOLEG BAPNG OTO KTiPLO KOl OTO
€0WTEPLKO TOU, SIVOVTOG OTO GKiVNTO MO PINOGEEVN KOL LOVTEPVO CUVOALKN
evTUTIWoN. Ta UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKG TOU SIGPEPICUATOC EIVAL EPPOVH
o€ TIOAANEG AeTTTOMEPELEG: T TIAGKGKLO UPNANG TIOLOTNTOC TIPOCPEPOUV LD
EUXGPLOTN aioBnon KoL KaBapidovTtal EUKOAS. To HEYAAO UTTOAKOVL ETIEKTEIVEL TO
OOAOVL KOL 00C TIPOOKAAEL VO TIEPAOETE XOAAAPWTIKEC WPEG 0€ EEWTEPIKOUG
XWPOUG. AUO B€0€EIC OTABEUONC OTO UTIOOTEYO GVIKOUV OTO SIOUEPLOMT KOl
TIPOCYPEPOUV AVETN OTABUEUON ameubeiag oTo KTiplo. OL KOLVOXPNOTOL XWEOL OTO
KTiplo eival 1dlaitepa TPOAKTIKOL YO TNV KaBNPePLVN Zwr). ‘Evag Xwpog
onoBnkeuong ModNAGTWY PE KAELDOPLA EEQCPOAILEL TNV OO GTIOONKEUON
TOONAGTWYV. To EEXWPLOTO SWUATIO TTAUVTINPIWYV PE TIAUVTHPLO POUXWYV KOL

OTEYVWTNPLO ETITPETIEL TNV EUKOAN QPOVTIdA TOU TTAUVTNPIOU, EVW TO BonONTIKO




SWMATLIO TIOPEXEL ETUTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. TO SIOUEPLOUS OTO LOOYELO
OLOOETEL IOl KOAOOXESIOOPEVN dlapPUBLoN: TPio AOUXO UTTVOSWUGTLO
TIPOCYPEPOUV GPOOVN IBIWTIKOTNTG KOL TG SUO UMAVIA - TO KOGBEVA e EAKUCTIKG
eEapTtNuUoTa - eEaopalidouv Gveon KAl eUeALEia oTnV KaBnuepwvn Zwn). O
EUPUXWPOC XWPOG KOBLOTIKOU ETITPETIEL EUEAIKTEG EVVOLEC XPNONG KOL SLOBETEL
MLa avouyTn, @INOEEVN ATUOCPALPC. TO SIGUEPLONT EiVAL TIPOC TO TIAPOV
EVOLKIOIOUEVO - YEYOVOC TIOU UTIOPEL VO €ival LOLOITEPO EVALAPEPOV VIO AYOPOOTEC
TIOU ovadNTOUV €V EAKUCTIKO OKIVNTO WG OTOOEPH HOKPOTIPOOECUN ETIEVOUCT KAl
TIOU EKTLHOUV TN GUVEYXH XPron Gmo ToV EVOIKIOOTH. H ToTto0eoia ToU OKLVTOU
OUVOUALZEL TNV QOTIKA GVECN E TNV EUKOAN TIPOCROON O€ HECT MOLIKNG
METAPOPAC, KOTOOTHHATO KOL SpAoTNPLOTNTEC avaPuxng. OL OUVOEDELG TOOO [E TO
KEVTPO TNG TTOANG 600 KAl E TN YUPW TIEPLOXH €ivalL EEALPETIKEG. Me Alya AoyLa,
OUTO TO KOAOSIOTNPNMEVO SLOUEPLOMT OTO LOOYELO TIPOCPEPEL EVO UOVTEPVO OTITL
E TIPOOEYHEVO OXESIOOMO, AVETEC TIOPOXECG KOL LG TOTIOOECIO TTOU cUVOUALZEL
TIOAAG TIAEOVEKTNUOTA. OO XGPOUUE VO COG TIOPEXOULE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOYOPIEC N VO KAVOVIOOUE VO pavTEBOU YLO VA TO d€iTE. AVUTIOOVOUE VO

ETUKOLVWVAOETE Madi HOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Fahrradraum

- Waschmaschinen- / Trockenraum
- Technikraum

- Balkon

- zwei Carport-Stellplatze

- Fliesen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hirschberg an der BergstraBBe, bestehend aus den Ortsteilen GroBsachsen und
Leutershausen, prasentiert sich als malerische Gemeinde in der Metropolregion
Rhein-Neckar. Eine malerische Region zwischen Heidelberg und Mannheim an der
stdlichen BergstraBe.

Hirschberg hat ca. 9.500 Einwohner und verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur,
alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmaoglichkeiten sind vor Ort und in wenigen Minuten FuBlaufig oder mit dem
Pkw zu erreichen. Die Gegend ist bekannt fiir ihre Weinproduktion, insbesondere
flr den Anbau des berihmten "Badischen Weins". Das milde Klima und die sanft
abfallenden, sonnigen Weinberge am FuBe des Odenwaldes bieten ideale
Bedingungen fur edlen Wein-, Obst- und Tabakanbau. Von hier aus lassen sich
wunderschone Spaziergange oder ausgedehnte Wanderungen in die Weinberge
und in den vorderen Odenwald unternehmen.

Durch die direkte Verkehrsanbindung an die B3 sowie die A5 erreicht man die
Metropolstadte. Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem
Pkw. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut entwickelt, wodurch die

Erkundung der Region bequem maoglich ist.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

