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25239653 235.000 EUR

ca.74,3m? MeZoveTa
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUYXWPO SLOPEPIOUO-UECOVETD, KATAOKEUOOUEVO TO 1998, poopEpPEL
TIEPITIOU 74 TETPAYWVIKG HETPG XWPOU SlaBiwong oe U0 ETUMEDA, UE LG
KOAOOYXESLAGHEVN KL GPHOVIKN dlappuBuon. O XwpPog KABLoTIKOU Kal
TpamelOplag OVOiyEL OTNV AVOLXTH KOuliva, SNOUPYWVTOC EVA QLAOEEVO KEVTPO
YLIO JayEIPEUD, SLOBIWOoN KOL XOAGPwWoN. ATIO TOV XWEO KOBLOTIKOU, EXETE
TIPOCROCN OTO PITOAKOVL, TO OTIOIO TIPOCOETEL IO XOAGPWTIKN EEWTEPLKA OAON
OTOV XWPO. Mia oKGA G 06nyei 0ToV EMAVW OPOPO, O OTI0IOG TIEPIAGMBAVEL EVal
EUEALKTO XOA €10060U KOL SUO KON SWUATLY, LOOVIKEG VIO UTTVOSWHATIC KOL VA
YPOPEIO I YPOWPEID, TTOPEXOVTACG ETUTTAEOV LOLWTIKA KATOPUYLO. ZUYXPOVA
XOPOKTNPLOTIKA, OTIWC TPUTAG TALG KOL NALOKSG POAG, EEQCPAAILOUV EVEPYELOKN
amodoon KoL aveon. Ta TTAGKOKLO KOL To laminate 8AMeS0 IPOCPEPOUV EVOV
EUXGPLOTO CUVOUOGCHO AEITOUPYLKOTNTAC KoL BOATIWPENG. EVag IBIWTIKOC XWPOoC
OTAOUEUONG OAOKANPWVEL TNV TIPOCYPOPA KOl TIAPEXEL TIPO0OeTN &veon. H
peloveTa Bpioketal oto Hirschberg, pia 1blaitepa mepldATNTN KATOKNUEVN TIEPLOXN
otV Bergstrasse. H riouxn tomoBeoia, Ol PKPEC OTIOOTACELG KOl N EYYUTNTA TNG
0Tn OUON KOBLOTOUV QUTHV TNV TOTOOECIO BLAITEPO EAKUCTLKI KOL EUVOLKH YL
EVAV EUXAPLOTO TPOTO LWNAG. ETKOWVWVAOTE Padi KOG YL VO KOVOVIOETE UL

eTtiokeYn.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Dreifachverglasung
- Doppelverglasung
- Solarrollladen

- Balkon

- Offene Kiche

- Fliesenboden

- Laminatboden

- Stellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hirschberg an der BergstraBBe, bestehend aus den Ortsteilen GroBsachsen und
Leutershausen, ist eine attraktive Gemeinde in der Metropolregion Rhein-Neckar,
gelegen zwischen Heidelberg und Mannheim an der sonnigen sudlichen
BergstraBe.

Die Gemeinde zahlt rund 9.500 Einwohner und bietet eine hervorragende
Infrastruktur. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindergéarten, Schulen, Arzte
und diverse Einkaufsmoglichkeiten sind vor Ort vorhanden und bequem zu FuB
oder mit dem Pkw erreichbar.

Die Region ist bekannt fur ihre lange Weinbautradition. Das milde Klima sowie die
sonnigen, sanft abfallenden Hange am FuBe des Odenwaldes schaffen ideale
Voraussetzungen flr den Anbau des renommierten Badischen Weins, ebenso wie
flr Obst- und Tabakkulturen. Die umliegenden Weinberge und der vordere
Odenwald laden zu Spaziergangen, Wanderungen und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein.

Dank der direkten Anbindung an die B3 und die Autobahn A5 erreicht man Stadte
wie Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem Auto. Auch
der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut, sodass sich die gesamte Region

schnell und unkompliziert erschlieBen lasst.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 92.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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