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25239652 278.000 EUR

ca. 87,71 m? MeZoveTa

3 Kauferprovision

2 betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1970 2024
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
AadL 92.00 kWh/m?a
04.08.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuUTA n pedoveTa oto Hirschberg mpoo@epel Tiepinou 88 .. Xwpou dafiwong Kait
XpPovoAoyeital amo 1o 1998. H diwpon dlappubLor TNG dnoupyEel Eva apUOVIKO
MElYHO EUPUXWPWY XWPWV SLERIWwoNg Kol KAAG SOUNUEVWYV LBLWTIKWYV
KOTOQUYiWV. O eMAVW 0pOYOC SLOBETEL TNV €i0060, TIAPEXOVTAC TIPOCRACN € OAQ
TO SWMPGTIO 0€ AUTO TO £TIESO. O PWTELVOC XWPOC KABLOTIKOU KOL Tpamelapiag
Sl0OETEL AEDN TIPOCPRAICN OTO UMAGAKOVL, TIPOCPEPOVTAC EVAV EUXAPLOTO
€EWTEPIKO XWPO. AUTO TO €TiMeSO TEPIAAPBAVEL ETIIONG MG avoLXTH Kouliva, Eva
MITAVIO KOL VA EUPUXWPEO UTIVOOWHATLO. O TEAEUTAiOg 0poPog TEPIACUBAVEL TOV
LOLWTLKO XWPO dLaBiwoNng Kol TIPOCPEPEL LG KAAOOYESLAOEVN KOL GVETN
SLlOPPUBLON HE EVA ETUTTAEOV UTIVOSWHATLO KOL EVO QKON MIIGVLO. ZUYXPOVa
XOPOKTNPLOTIKY, OTIWC TPUTAG TALG KOL NALOKS POAG, CUMBGAAOUV TOCO OTNV
EVEPYELOKN OTIOS00N OCO KOL OTNV QUENUEVN Gveon dlapiwong. Ta TAGKAKLIO KOl
To laminate 6&MESA SNULOUPYOUV VOV EUXAPLOTO CUVOUGGCHO AEITOUPYLKOTNTAG
KOL OIKELOTNTOC. MepAapBavETOL €TIONG IOLWTIKOG XWPOCG 0TGBeEUONC,
TIAPEXOVTOC TIPOoBEeTN aiveon. To Hirschberg an der BergstraBBe sival o omno tig
TILO TIEPLCNATNTEG OLKLOTIKEG TIEPLOXEG OTNV TIEEPLOXT). H KOLVOTNTA TIPOCPEPEL EVAV
LOAVIKO CUVOUGOMO SLaBiwoNg KOVTG 0T pUOH, KOAWYV UTIOSOMWY KOl EUKOANG
POoROCNG OTIC YUPW TIOAELG. Ot apmeAwveg KoL To 6&ocog Odenwald gvioxuouv
TEPALTEPW TNV UPNARA TTIooTNTA WNG. Me TNV eupUxwpn SLappPUBLOH TOU KAl TO
OTIRAPS XOPOKTNPELOTIKA TOU, QUTO TO SLOPEPLOMA-ECOVETA ATIOTEAEL ULl KOAN
ETIEVOUON TIOU BO EVTUTIWOLALZEL VIO TO ETIOMEVA XPOVLA. ETKOoVwVHoTE padi Hog

YLO VO KOIVOVIOETE [La ETIIOKEWN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Dreifachverglasung
- Doppelverglasung
- Solarrollladen

- Balkon

- Offene Kiche

- Fliesenboden

- Laminatboden

- Stellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hirschberg an der BergstraBBe, bestehend aus den Ortsteilen GroBsachsen und
Leutershausen, ist eine attraktive Gemeinde in der Metropolregion Rhein-Neckar,
gelegen zwischen Heidelberg und Mannheim an der sonnigen sudlichen
BergstraBe.

Die Gemeinde zahlt rund 9.500 Einwohner und bietet eine hervorragende
Infrastruktur. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindergéarten, Schulen, Arzte
und diverse Einkaufsmoglichkeiten sind vor Ort vorhanden und bequem zu FuB
oder mit dem Pkw erreichbar.

Die Region ist bekannt fur ihre lange Weinbautradition. Das milde Klima sowie die
sonnigen, sanft abfallenden Hange am FuBe des Odenwaldes schaffen ideale
Voraussetzungen flr den Anbau des renommierten Badischen Weins, ebenso wie
flr Obst- und Tabakkulturen. Die umliegenden Weinberge und der vordere
Odenwald laden zu Spaziergangen, Wanderungen und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein.

Dank der direkten Anbindung an die B3 und die Autobahn A5 erreicht man Stadte
wie Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem Auto. Auch
der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut, sodass sich die gesamte Region

schnell und unkompliziert erschlieBen lasst.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 92.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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