Hirschberg an der BergstralRe

EAKUOTIKO OLWPOPO SLOMEPLOUO HE NALOAOUOTO
UTTOAKOVL

ApiBudéc akivATov: 25239656

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ArOPAZ: 235.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 74,3 m2 « AQMATIA: 4




ApLOpOG akiviToL: 25239656 - 69493 Hirschberg an der BergstraRe

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOpOG akiviToL: 25239656 - 69493 Hirschberg an der BergstraRe

Mg Lo HOTLO

25239656 235.000 EUR

ca.74,3m? MeZoveTa
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3 betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
AadL 92.00 kWh/m?a
04.08.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO SLOUEPLOPO-PECOVETA, XTIOMEVO TO 1998, poopepel Tiepinou 74
TETPOYWVIKG HETPO XWPOU S1aBiwong, ToU XOPAKTNPIZOVTAL OTO TN WTELVOTNTA,
TIC KOBOPEG YPOMMEG KOL TOV YONTEUTIKO XOPOKTAPG TOU. TO SWHATLA givail
PNOEEVQ Kal dNLOUPYOUV EVOV LOOPPOTINHEVO CUVOUGGCHO GVEONG KOL BOATIWPNAG.
2TOV EMAVW OPOYO, EVAC PLAOEEVOC BLEOPOMOC 08NYEL OTO UTIVOSWUATLO, TO
MTIGVLIo, TNV EEXWELOTH KOUZiva KOL TO QWTELVO OOAOVL HE TIG KAAEG avoAoyieg. To
OOAOVL GVOIYEL OTO UTTOAKOVL, TIOGPEXOVTOCG EVAV ETIMTAEOV XWEO YL XOAGPWON o€
€EWTEPIKOUCG XWPOUC. TO HEYEDOC KL TO PUOLKO PWC TOU ETIUTPETIOUV EUEAIKTEG
SLOPPUBICELG KOL TIPOCPEPOUV CYPBOVO XWPO VLG ATOMIKEG LOEEC OXESLOGHOU. ML
OKGAQ 086nyeil 0TOV TEAEUTAIO OPOYO, OTIOU £VAC EUEAIKTOC TIPOOGAQOG TIOPEXEL
pooBacn o€ €va GAANO UTTVOSWHATLO KL £VO EEXWPLOTO SWHATLIO LOOVIKO WG
YPOPEIO, SWUATIO ETIOKETITWY I SWHUATIO XOUTIL, TIPOCPEPOVTAC GKOMN HEYAAUTEPN
eueALEia. To SLOPEPLONO BLOBETEL EUKOAND OTN PPOVTIO, SLOXPOVIKA OTOLXEIC TTIOU
BeATiwvouv TNV Kabnuepvh wr. To damedo laminate otoug Xwpoug dlapiwong
dnuoupyel Lo ZEoT KAl LAOEEVN OTHOCPALPT, EVW TA TIAGKAKLO 0TNV Kouliva
KOL TO MIAVIO €EACQAAILOUV AEITOUPYLIKOTNTO KL OVOEKTIKOTNTO. EVaQ LOLWTIKOG
XWPOC OTABEUCNC OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA KAl TIGPEXEL TIPOCOeTN &veon. H
TomoBeaoia otnv Hirschberg an der BergstraBe cuvdudadel TNV yoAnvia dlopiwon e
OUVTOMEG METOKIVACELG KOL GILECN YELTVIOON E TN QUON. H €6pOLWHEVN OIKLOTIKN
TIEPLOXTN), Ol GPLOTEC UTIOOOWECG KOL N EYYUTNTA O€ QUTIEAWVEG KOL TO 6G00G
Odenwald KaBloToUV QUTAV TNV TOTIOOECIO LBLAITEPO EAKUOTLKH YO OC0UG EKTIMOUV
TNV UPnAn oloTNTa wNG. AUTO TO SLAPEPLOUO-UECOVETO TIPOCKPEPEL LG KOAS
OXEOLOOPEVN BLaPPUBLON, VA GveTo TIEPIBAAAOV SLORIiwoNG KOL PG TEEPLCATNTN
TOTOOEDIA - IOAVIKA YIG SLGPOoPa 0TAdIA TNC {wNC. ETiKoVWwVAOTE Padi HOG VIO VO

KOVOVIOETE [La eTIIOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Dreifachverglasung
- Doppelverglasung
- Solarrollladen

- Balkon

- Offene Kiche

- Fliesenboden

- Laminatboden

- Stellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hirschberg an der BergstraBBe, bestehend aus den Ortsteilen GroBsachsen und
Leutershausen, ist eine attraktive Gemeinde in der Metropolregion Rhein-Neckar,
gelegen zwischen Heidelberg und Mannheim an der sonnigen sudlichen
BergstraBe.

Die Gemeinde zahlt rund 9.500 Einwohner und bietet eine hervorragende
Infrastruktur. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindergéarten, Schulen, Arzte
und diverse Einkaufsmoglichkeiten sind vor Ort vorhanden und bequem zu FuB
oder mit dem Pkw erreichbar.

Die Region ist bekannt fur ihre lange Weinbautradition. Das milde Klima sowie die
sonnigen, sanft abfallenden Hange am FuBe des Odenwaldes schaffen ideale
Voraussetzungen flr den Anbau des renommierten Badischen Weins, ebenso wie
flr Obst- und Tabakkulturen. Die umliegenden Weinberge und der vordere
Odenwald laden zu Spaziergangen, Wanderungen und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein.

Dank der direkten Anbindung an die B3 und die Autobahn A5 erreicht man Stadte
wie Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem Auto. Auch
der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut, sodass sich die gesamte Region

schnell und unkompliziert erschlieBen lasst.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 92.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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