VON POLL

Weinheim

ACTIKN SLOBlwon O€ MO LOTOPLKN OOTIKN KOTOIKIO
- ME XOYLOTL KOL (POAVTOOTIKN BEa 0TO KOAOTPO

ApiBuoéc akivATov: 25239646

TIMH AFOPAS: 798.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 192 m? ¢« AQMATIA: 6 ¢ EKTAZH FH:: 91 m?
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25239646 798.000 EUR
ca. 192 m? AveEdpTNTn
STEYAVWTIKY 0POQH HMOVOKOTOLKIO
6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1571 2012
2 x Yroyeio >1eped
TIAPKLVYK
ca. 25 m?

WC eTUOKETTTWY,
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koulZiva, MTaAKOVL
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva OTtiTL e XOPOAKTAPO KOL GUYXPOVO TPOTIO WNG. AUTO TO OMOPYPO
OVOKOLVIOMEVO NUI-EUALVO oTtitt oTtnv Tieploxr) Gerberbach tou Weinheim
ouvouAleL TNV LOTOPLKH YONTELD [E TOV HOVTEPVO ECWTEPIKO OXEBLACHO.
EKTELVOLEVO O€ TE0OEPQ ETUTESN KaL TIEPITIOU 192 T.|L. XWpou dapiwong, To
OKIVNTO EVIUTIWOLALZEL UE TNV EUEALKTN KOL EKOUYXPOVIOUEVN SLOPPUBULoH Tou,
SilvovTacg Tou pla EexwploTh ToldtnTa {wNnc. O cuVOUAOHOC TIAPOASOCLOKNG
OPXLTEKTOVIKAC KO KOUPOU HOVIEPVOU E0WTEPLIKOU OXESLOOMOU KABLOTA auTod TO
OTIITL IOl LOVOSLKH EUKOLPIO 0€ QUTAV TNV TEEPLZATNTN KATOIKNUEVN TIEPLOXN. To
LOOYELO OLOBETEL EVA AVEEAPTNTO SLGPEPLOMA. MTIGIVOVTAG, 0OC UTIOOEXETOL
OMECWC O EVIAIOG XWPOC KOBLOTIKOU Kol TPATELOPIOC, TIOU TIPOCPEPEL UL
PINOEEVN OTHOOPALPA. AUTOG 0 XWPOG CUNTANPWVETAL OTIO £Va EEXWPLOTO

UTIVOS WHATLO, LGl KOUZIVO KOl EVO UTTAVIO. H povada ival eVIEAWC EEXWPLOTN KAl
MTTOPEL VO XPNOLHOTIOINOEL EUEALKTO - VIO ETILOKETITEG, MEAN TNG OLKOYEVELOG, EVA
YPOYEIO OTO OTITL i} YIO OKOTIOUG €Volkiaong. Kuplo Eminedo - KabloTiko,
Tpamnelapia, Mayeipepa. To KUPLO €TUTIESO £iVOL OVOLYXTO, EUPUXWPO KAl GINOEEVO.
O Xwpog KaBLoTIKOU, N Koudiva Kal N Tpanedopia peouv agoya PETAEU Toug,
SNUIOUPYWVTAG EVO MOVTEPVO, OOTIKO TIEPIBAAAOV SLABIWONG - EVOWUATWHUEVO
OTNV LOTOPIKA OPXLITEKTOVIKH. O CUVOUGOHOC TIOPASOCIOKWY S0KWV KOl KABapwv
YPOUMWYV 6iVEL GE QUTO TO ETUMESO TOV EEXWPLOTO TOU XAPOKTAPA. ETUMAgoV, TO
LOOYELO TIPOCYPEPEL EVA TIPAKTIKO BoNONTIKO SWUATLO, EVA BECTIEPLO KOL LG
TOUGAETO ETILOKETITWYV. AUTA TO AEITOUPYIKG SWUATIO CUPTIANPWYVOUYV TN GUVOALKA
ELKOVO KOL KAVOUV TO KUPIWG ETITESO LOLAITEPO GIVETO YLO KOABNUEPLV XPON. ZTOV
ETIOVW OPOYO, UTIAPXEL EVA EUPUXWPO UTTVOSWHATIO UE EVO SIMTAQVO
VKOPVTGPOMTIO, EVA YPOPEIO KL VO MOVTEPVO UTAVLIO. AUTOG 0 OPOPOG
PooYEPEL UYPNAOS eTtimedo aveong Slapiwong, APOoVOo XWPO YLIO IOLWTIKOTNTO KAl
€EALPETIKEC OUVONKEC YL AELTOUPYIK OGAAG euxdplotn Slapiwon. H

OVOKOLVIOHEVN COPITO TIOPEXEL EVA QKON SWUATLO TIOU UTTOPEL VO XPNOLUoTIOINBEL




WG UTIVOOWHATLO N KABLOTIKO, KOBWE KOL TO OTIOKOPUPWHO GUTAG TNG MECOVETAG:
TNV EUPUXWPN OKETIOOTA BEPAVTA e TNV TIEPLLNTNTN KOL EKTTANKTIKN BEA 0TO
K&otpo Windeck. O Bpadlvog pwTIONOC SNULIOUPYEL LG LOLAITEPT ATHOCPALPLKN
OTHOOPALPT, TIPOCPEPOVTOC IO TEAELD ATIOSPOCN GTIO TO AYXO0C TNC KOONUEPLVAC
{wng. To oTtiTL BploKeTaL OTNV LOTOPLKN cuvolKkia Gerberbach - o amno Tig o
YONTEUTIKEG KOl TIEPLLATNTEG YELTOVIEG TNG TTOANG. H ypa@iKr TIOALS TIOAN, N
TAOTEIO TNG AYOPAC, TO KAPE, TA EOTIATOPLA, Ol UKPEC MTTOUTIK KOl OAEG OL
OVEOCELG VIO TIC KABNUEPLVEC OVAYKEC BPIOKOVTOL OE KOVTLVA OMOOTOCN HE T
modLa. Tautoxpova, To Weinheim ipoopepel eEALPETIKN TIOOTNTA {WNAG XApn OTa
6U0 K&OTPO TOU, TO PUOLKO TIEPIBGAAOV TOU EEWTIKOU SAOOUG KOL TIG EEALPETIKEG
OUVOEDELG TOU E TNV UNTPOTIOALTIKH TiepLlox Privou-Nekap. AUTO To aKivnTo
EVIOXUETOL TIEPALTEPW OTIO LA OELPG EAKUCTIKWY XOPAKTNPLOTIKWYV: EVOOSATIESLA
BEpUOVON, HOPUSPLVO SATIEST, SITIAG TLAULS, U0 UTIOVELEC BEOELG OTABUEUONC
(6laBeoipec pog ayopd yia 40.000 €) KoL EVa XAPOKTNPELOTIKO BOAWTO KEAGPL
TIOU TIPOGHISEL OTO OTITL UG EEXWPLOTH TILVEALN KOL ELVAL LBAVIKO VLG KGBaA. AUTO TO
OTITL €lvalL LBAVIKO YIO OGOUG avanNToUV EUPUXWPEO KOBLOTIKO, JLd
KOAOOXESLAOHUEVN KATOWN KOL £VO LOVTEPVO, GPHOVIKO TIEPIBAAAOV Slapiwong.
Eite MPOKELTAL IO OLKOYEVELEG, LEUYAPLO TIOU XPELGLOVTOL ETUTTAEOV XWPO, EITE VIO
OYOPOOTEG TIOU BEAOUV EEXWPLOTH HOVASA VIO ETILOKETITEG 1 IOLWTIKA XPron - To
OKIVNTO TIPOCPEPEL LG TIOIKIA IO SUVATOTATWYV. H AoUXN TOTOBETIia, N XAYLIATL e
B€0 0TO KAOTPO KOL O CUVOUOGONOC YONTEUTIKAG APXLITEKTOVLIKNG KOL CUYXPOVNG

Aveong KOOLOTOUV AUTO TO OTITL La OTIGVLIO eUuKalpia oto Weinheim.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Einliegerwohnung

- Loggia mit Burgblick
- Doppelverglasung

- FuBbodenheizung

- Marmorbdden

- HWR

- Abstellkammer

- zwei Gaste- Wcs

- zwei Einbauklchen
- Gewdlbekeller

- zwei Tiefgaragenstellplatze ( fur 40.000,- € zu erwerben)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroBe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die groBte Stadt im Rhein-
Neckar-Kreis und die noérdlichste an der badischen BergstraBe. Mit seinem
charmanten historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist
Weinheim ein wahrer Geheimtipp fir Naturliebhaber, Kulturinteressierte und
GenieBer.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung
an die A5 und A659 bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten
und zum Frankfurter Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht
man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in
Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich Uber eine sanfte Hiigellandschaft, umgeben von
Weinbergen, griinen Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten
Wahrzeichen von Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen
majestatisch Uber der Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die
Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den
engen Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher
charmante Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte
und Handwerkskunst angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten
Rathaus bildet das Herzstlick der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Flr
Erholungssuchende bietet sich der Schlosspark mit seinen gepflegten Griinflachen
und dem romantischen Schloss an, wo man gemutlich spazieren und die Seele
baumeln lassen kann.

Weinheim ist auch fur seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge




produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf der ganzen Welt

geschatzt werden. Weinproben und Kellerfihrungen ermdglichen es Besuchern,
die kostlichen Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der
Weinherstellung zu erfahren.

Zusatzlich zu seiner natirlichen Schdnheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die
Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle BergstraBer
Winzerfest, das farbenfrohe Blitenwegfest oder das traditionelle Schlossparkfest,

hier ist fir jeden Geschmack etwas dabei.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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