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Mg Lo HOTLO

25239616 789.000 EUR
ca. 250 m? AveEdpTNTn
2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia
8 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1985 2TEPED
1 x F'kapal
ca. 48 m?

WC €TUOKETTTWY,
TZaKl,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
Agplo 88.61 kWh/m?a
21.02.2028

C
Agplo
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N €UPUXWPEN, OPXLITEKTOVIKO OXESIOOUEVN KATOIKIO 0€ SUO ETUTIES, XTIOMEVN
TO 1985, 6100¢TEl MEPITIOU 250 TETPAYWVIKA HETPO XWEOU dlaBiwong Tou
KOTOVEUOVTOL 0€ ETTA KALLOKWTA ETMESO. BploKeTal o€ £va 0IKOTIESO TiEPITIOU
330 TETPAYWVIKWV PETPWYV, TO OKIVNTO CUVOUGLZEL KON OPXLITEKTOVLKN, LG
KOAOOXESLAOMEVN KATOWN KOl AETITOPEPELEG UPNARG TIOLOTNTOC VIO VO
SNULOUPYACEL EVA TIPAYHATIKA EEXWPLOTO TIEPLBGAAOV dlaBiwong. MrmaivovTag,
O0IC UTIOOEXETAL EVOC PWTELVOCG TIPOOAAGHOC HE YUAALVN TIOPTA, N OTIOI
EKTEIVETOL KOUP G OE EVOV TIPOKTIKO XWPO BEOTIOpiou. ATIO EKEL, UTaiveTe OTOV
PWTELVO XWPO KABLOTIKOU HE YEVVALOOWPO TIGPABUPC Ao TO SATESO PEXPL TNV
0pPO®I TIOU TANUUUPIZOUYV TOV XWPO HE PUOLKO PWC KOL SNUIOUPYOUV UG OVOLYTH
OTHOOPALPa. MO KO UTTOKAUGOTN COUTIC, TIOU KOLYETOL OTO UTIOVELO, TIPOCYPEPEL
{e0TH {EOTOOLA KOTA TOUG TILo 6p00cePOUC MNVEC. AKPLBWC 6ITTAQ, N BEPAVTO TOU
KATIOU OGC TIPOOKAAEL VO XOACPWOETE 0€ EEWTEPLIKOUC XWPOUC. MLa TIPOKTIKN,
€0WTEPLKN OKGAQ OUVEEEL OAQ TO ETUMES O KOIL UTIOYPCILEL TOV OPXLTEKTOVIKG
EKAETITUCPEVO OXEBLOOMO TOU OTUTIOU. AUTO 08nyel 0TNV eupUxwpn Tpamnelapia, N
OTIOiO TIPOCYEPEL GIECN TIPOCRAICN OTO UIMAAKOVL KOL APBOVO XWPOo YL
dlaokedaon. H dumAavh kouliva gival eEomMALOPEVN He UPNARG TTIOLOTNTOG
EVTOLXLOMEVO VTOUAATILO KOL TIPOOPEPEL OAG OO OC UTTOPOUCE VG ETILOUUNOCEL EVAC
PINOB0EO0C HayeLPaC. Eva EEXwPLOTO, EUPUXWPO BoNBNTIKO SWHUATLO HE
EVTOLYIOMEVO VTOUAQTILD, TIEPITIOU 12 T.|L., ONOKANPWVEL AEITOUPYIKG QUTOV TOV
XWPO. MOALG Aiya BAMOTO TILO TIEPQ, QVOLYETAL IO EVIUTIWOLOKK YKOAEPL,
TIPOOWEPOVTAG BEQ OTO COAAOVL OTIO KATW - £VO TIPAYHUOTIKO OPXLITEKTOVIKO
oTolXElo TTOU TIPOCHIdEL PAOOC KOL XAPOKTHPO OTO OTITL. AUTO TO ETIMEDO
CUUTTANPWVETAL OTIO IO TIPGKTLKI GTIOONKN UE ETUMAEOV GTIOONKEUTIKO XWPO. To
ETIOMEVO ETUMESO €(VAL TO LOLWTIKO KATAPUYL0. E6W Ba Bpeite £va eupuxXwpo
UTIVOOS WHATLO PE BOAWTA 0pO@r), EVA UTIAVLO PE QECN OUVOEDT, KOS

OXEBLAOUEVO, EVO YKOPVTOPOUTA LE EVTOLXLIOUEVEG VTOUAGTIEG KATA TIOPAYYEALD




KOl EVO KON UTTOAKOVL UE GVOTOALKO TIPOCOVOTOALOMO, LOOVLIKO VIO XOAGPWTIKG

TPWLVA. Alyo Tio VW, 6a BPeite £va NOUXO0 SWUATIO TIOU UTTOPEL VO
XPNOLUOTIOINOEL WG YPOPEID, TIOLSIKO SWHUATLO I SWUATLO ETILOKETITWYV. AUTOC O
0POPOC OAOKANPWVETOL HUE EVO VIOUG KOl TIPOCROCN OTNV YONTEUTIKA, VOTLO
OOQITO TNG OTEYNCG UE OVEUTIOBLOTN BEQ OTOV KNTIO HE TO WP SEVIPO TOU. ZTNV
KOPU®I) TOU OTITLOU, KOTW OTIO TNV GVETN KEKALLEVN OTEYN, PPLOKETAL EVO UKPO
KOTO@PUYLO, EVO KATOPUYLO - LOAVLIKO YLIO SIEBACUS, XOAGPWoN 1 SNULOUPYLKEG
OTLYMEG. To OTITL SLABETEL £VA TIANPECG UTIOYELD. EKTOC OO Lo LeyGAN amoBnkn,
oTeyadel To BoNONTIKO SWHUATIO PE OVTIALOOTAGL0, TO AeBNTOCTAGCIO KOL TO CUCTNUG
BEPUAVONG E UTIOKAUOTO, KOBWGE KOL EVA EUEALKTO SWHATLO VIO XOMTL. Eva
ipayuoTiKO highlight eival To Eexwplotd MPooRBACLUO SIOUEPLOUT OTO UTIOYELO.
ALOBETEL 6IKO TOU OAAOVL, £VO UTTVOOWUATLO, IO ULKPM KOUZIVA [E EVTOLXLIOMEVD
VTOUAQITILG KOL EVO UTTAVLO [E VTOUG KOIL TOUOAETA. |6QVIKO VIO ETILOKETITEG, IO au
pair, €va ypa@eio 0To OTITL } YO evolKioion. Ta UPnANRC TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKS
TOU OKLVATOU TIEPIAGUBAVOUYV BLAYWVLO TIAGKAKLIO OE OAG TG SWUATLA,
€vVO00aMESLO BEPUOVON, UL LOVTEPVA EVTOLXLIOMEVN KOULIVa, SIMAQ TCALD
oAoupLviou (Uepkd EKTEIVOVTOL JEXPL TO TIATWHO) ME NAEKTPIKA OTOPLY, TPIT
MITAVLD, LG TOUGAETO ETILOKETITWY KAL €VO UEYOAO YKOPGL UE XWPO VIO TO
OUTOKIVNTO KaL Ta TOSAAGTSG GOC. AUTO TO OKIVNTO €iVaL IOAVIKO VIO OLKOYEVELEG
TIOU EKTIHOUV TNV €UpUXwWPEN SLoPiwan, TNV KOAOOXESIGOUEVN OPXITEKTOVIKA KOL TIC

EUEALKTEG ETUAOYECG Slapiwong.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Massive Bauweise

- hochwertiger Dammstoff

- Schieferdachdeckung

- Einliegerwohnung

- Wohnraume

- Fliesen

- Gartenterrasse

- Loggia und Balkon

- Dachloggia (ca. 7,5m?)

- Hypokaustenofen

- FuBbodenheizung

- Einbauklche

- Hauswirtschaftsraum (ca. 12m?)
- doppelt aluminiumverglaste Fenster
- elektrischen Jalousien

- zwei Abstellkammern

- drei Bader

- Gaste- WC

- Keller

- Hobbyraum/ Hausanschlussraum

- Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage von Viernheim mit solider
Infrastruktur und guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Mehrere Grundschulen, eine Gesamtschule sowie mehrere Gymnasien,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten sowie die Anbindung an das Rhein-Neckar-
Zentrum sind bequem erreichbar, auch mit der StraBenbahn. Naherholungsgebiete
und Grinflachen befinden sich in der Umgebung und bieten einen schdnen
Ausgleich zu Alltag.

Viernheim ist eine Stadt im Dreilandereck Hessen, Baden-Wirttemberg und
Rheinland-Pfalz, welche im Sliden des Bundeslandes liegt und zur Metropolregion
Rhein-Neckar gehort.

Die Stadt Viernheim verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte und Einkaufszentren, sind
vor Ort und in wenigen Minuten mit dem Pkw erreichbar, ebenso wie mit den
offentlichen Verkehrsmitteln.

Viernheim verfligt Uber viele Freizeit- und Sporteinrichtungen. Dazu gehdren
Sportvereine, Fitnessstudios, Radwege, Wanderwege, ein Waldschwimmbad und
Sportplatze. Der nahegelegene Wald ladt zu Spaziergangen und Outdoor-
Aktivitaten ein, wahrend der Stadtpark ein beliebter Ort flr Erholung und Picknicks
ist.

Besonders erwahnenswert ist das Rhein-Neckar-Zentrum, eines der gréBten
Einkaufszentren der Region. Mit einer breiten Palette an Geschaften, von Mode
Uber Elektronik bis hin zu Lebensmitteln, bietet es eine vielfaltige
Einkaufserfahrung.

Durch die auBerst gunstige Anbindung an die A5 und A67 erreicht man die
Metropolstadte wie Mannheim und Heidelberg in ca. 10 Minuten, den Flughafen von
Frankfurt sowie die Innenstadt sind in ca. 35 Minuten mit dem Pkw erreichbar.

Zudem gibt es ein gut ausgebautes 6ffentliches Verkehrsnetz mit Bussen und




Bahnen, die die Einwohner mit den umliegenden Stadten verbinden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 88.61 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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