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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol po KOAOSIOTNPNUEVN TIONUKOTOLKIO UE EUEAIKTEC ETILAOYEG XPNONG —
LOAVIKN VIO ETIEVOUTEG I LOLOKTNTEC-EVOLKOUG HE OPOAMO VIO SUVATOTNTEC. XTIOUEVO
TO 1957, TO OKivNnTOo €ival 0€ KAAN KOATAOTOON KAL £XEL OVOAKOLVIOTEL TOKTIKA.
[Mpoo@epPEL CUVOAILKN ETILPAVELD TIEPITIOU 295 T.|L. O€ OLKOTIESO Tiepimou 606 T.[. KAl
OTIOTEAEITOL OTIO CUVOAIKA 9 SWHATLO, CUNTIEPIACHBOVONEVWY B UTIVOSWHATIWY
KOL 3 UMAVIWYV, KATOVEUNHEVO O€ TPIO SLOUEPIOUOTO PE EEXWPLOTEG €L0OSOUC. ETi
TOU TIGPOVTOC, SUO ATIO TG TPIC SIOUEPICUOTA EIVOL EVOLKIGOUEVD. TO SIOUEPLOUT
OTOV TIPWTO 0POPO TOU PTMPOOTIVOU KTIPIOU UTTOPEL VO EVOIKIOOTEL EQVE 1 VO
XPNOLUOTIONOEL O TOV LOLOKTATN. AUTO KOBLOTA TO OKIVNTO LOOVIKO WG ETEVOUON
ME QVATITUELOKO SUVOULKO, GAAG KaiL Yo SLoBiwon TOAAGTIAWY YEVEWV N
EVOAANOKTIKEG LOEEG OTEYOONG. EVA OLAITEPO XUPAKTNPELOTIKO £ival TO TIPpWNV
€0TIOTOPLO OTO LOOYELO, TO OTIOI0 EiVAL TIPOG TO TIOPOV KEVO. Me eTipAVELD TIEPITIOU
70 T.J., TIPOCPEPEL EVOLOPEPOUTEC SUVATOTNTEC — VIO TIAPASELYUS, WC TETAPTO
SLOMEPLOMG N VIO ETIEKTOON TOU UTIGPYXOVTOCG XWPEOoU SlaBiwaong. YdpXouv noén
OXEOLD YLIO LG BLWPOPN ETIEKTAION KOTOKIOG E EUPUXWPEN TOPATON KAl TIEPITIOU
200 T.J. Xwpou dloBiwong — eva TBovo BAKG TIPOG TN ONUAVTLKN cugnon NG
O&ilag Tou aKlvAToU. TO OKivNTO SLOBETEL CUYXPOVEG AVEDELC SlaRiwong: SITAG
T¢ALa arto PVC, ATOMIKA KEVTIPLK BEPUOVON UE (PUCLKO CEPLO KAl
KOAOBLATNPNHEVA TIACKAKLO SOTIESOU 0 OAOUCG TOUC XWwpoug. To 2010,
TIPOOTEBNKE LA TTARPWC OVOKOLVIOMEVN ETIEKTAON UE KEKALUEVN OTEYN,
EVIOXUOVTOG TIEPALTEPW TNV APXLITEKTOVLIKY) EAKUCTIKOTNTO TOU KTIlpiou. Ta Tpia
SlopepiopaTa €X0UV AEITOUPYIKA SLOPPUBULON KOL KATOAGUBAVOUV VOV OPOYO.
KaBe pmavio SL0BETEL UMTAVIEPO KOL VTOUC. Mo eEWTEPLKN BEPAVTO TIAPEXEL
ETUTAEOV EEWTEPLKO XWPO. H ToTIoOETIiO TIPOCPEPEL EEQLPETIKEG CUYKOLVWVIOKEG
OUVOEDELG, KOAEG UTIOSOMEG KOL UPNAR {NTNON YO KOTOLKIEG — EVO OOPEQ
TIAEOVEKTNG TOOO VLG TOUG UTIOWNPLOUCG EVOLKIOOTEC 000 KOl VIO TOUG LOLOKTATEG.

AUTO TO TTOAUKOTOLKION OTIOTEAEL L0l EAKUOTLKA EUKOLPIO VIO ETIEVOUTEG KOL




OLKOYEVELEG E TIPOOOEUTIKO TIVEUO. [pooepel GUECO E10OBNMUA ATIO EVOIKLA,

LOXUPO OVOTITUELOKO SUVAIKO KOl EUEANIKTEG ETILAOYEG XPNONG. Oa XOPOUKE VO
O0IC TIGPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC ] VO KAVOVIOOUE EVa pavTeRoU

emiokeYng.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 2 vermietete Wohneinheiten, 1 Wohneinheit frei vermietbar
- 1 zuséatzliche Gewerbeeinheit ausbau- und vermietbar

- Gasetagenheizung

- Isolierglasfenster mit Kunststoffrahmen und Alurahmen

- Laminat und Fliesen

- Terrasse

- Dachisolierung mit Zwischensparrenddmmung

- teilweise Erneuerung der Elektroinstallation und Versorgungsleitungen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Viernheim ist eine Stadt im Suden Hessens und Teil der Metropolregion Rhein-
Neckar. Sie besticht durch eine charmante Altstadt und eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte und ein

Einkaufszentrum, sind vor Ort und in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Die Stadt bietet ein vielfaltiges Freizeit- und Sportangebot, darunter zahlreiche
Sportvereine, Fitnessstudios, Rad- und Wanderwege sowie Sportplatze. Der
nahegelegene Wald lIadt zu erholsamen Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten

ein, wahrend der Stadtpark ein beliebter Treffpunkt fur Erholung und Picknicks ist.

Ein besonderes Highlight ist das Rhein-Neckar-Zentrum, eines der groBten
Einkaufszentren der Region. Mit einer breiten Auswahl an Geschaften — von Mode
Uber Elektronik bis hin zu Lebensmitteln — bietet es ein abwechslungsreiches

Einkaufserlebnis.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung an die Autobahnen A5 und A67 sind
Metropolen wie Mannheim und Heidelberg in etwa 10 Minuten erreichbar. Der
Flughafen Frankfurt sowie die Frankfurter Innenstadt liegen nur rund 35
Autominuten entfernt. Zusatzlich sorgt ein gut ausgebautes 6ffentliches
Verkehrsnetz mit Bussen und Bahnen flr eine bequeme Verbindung zu den

umliegenden Stadten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 288.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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