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Mg Lo HOTLO

25239599 260.000 EUR

ca. 90 m? MNaTwua

3 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1979 2TEPED

1x Ymoyeio

TIGPKLVYK ca. 8 m?

WC eTIOKETTTWY,
Evtowtdopevn
kouZiva, MmoAKoVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

ACTIKO SikTUO VERBRAUCH
Bepuavong
TnAe 97.00 kWh/m?a
05.02.2029

C

AOTIKO biKTUO
Bepuavong
1979
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNUEVO SIOPEPLOUT, UE TIEPITIOU 91 TETPAYWVIKA METPO XWPEOU
dloBiwong, Bpioketal otov 130 6POPO £VOC TTOAUKOTOLKIOU TIOU KOTOOKEUGOTNKE TO
1979. BpiokeTal o€ o nouxn OAAG KOAG CUVEESEUEVN KOTOLKNUEVN TIEPLOXT, KOL
OLOOETEL TIPOKTIKA SLOPPUOBULON KOL EAKUCTIKG XOPOKTNELOTIKA. TO SLOUEPLONT
OTIOTEAEITOL OTIO TPIC SWHUATIO, CUMTEPIACUPBAVOUEVWY dUO UTTVOSWHOTIWYV. O
EUPUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU KOl TPATIELCPIOG EIVAL PWTELVOC KOL EUGEPOC, X&PN
OTa HEYOAT TIOPABUPG TIOU TIANMUUPIZOUV TOV XWPO HUE PUOLKO PWC. ATIO QUTOV
TOV XWPO, £XETE MPOCROCN OE VA ATIO TO SUO UTTOAKOVLG, TO OTIOI0 €ivail
€EOTIALOMEVO PE TEVTO. TO SEUTEPO UMAAKOVL ELVAL TIPOCRACLUO ATIO €V GTIO TG
UTIVOO WATLO KOIL TIPOOPEPEL TIEPALTEPW EUKALPIEG YL VO GTIOAQUOETE TNV
uTtaBpo. H KouZiva SLaBETEL AELTOUPYLKH EVTOLXIOUEVN KOUZiva HE G@BOoVOo
OTIOONKEUTIKO XWPO KAL XWPO YIa OAEC TIG BOOIKECG ocuokeueg. Eva Eexwplotd WC
ETIOKETITWV OANOKANPWVEL TIC TIAPOXEC, EVW TO KUPIWG MTIAVLO €ival EEOTIAICUEVO
ME UTTOVIEPO KOL TOUGAETA. TO SLOPEPLONG BEppaiveTal e TNAeBEpavon. KAGoK&
6AmMeda £X0OUV TOTIOOETNOEL OTO CAAOVL KOL TG UTIVOSWHAGTLA, EVW TIAGKAKLG
€UKOANG OUVTAPNONG £XOUV TOTIOBETNOEL 0TNV KOoUuliva, TO PIGvVIo KoL To WC
ETIOKETITWYV. EVa 1O1GITEPO TTAEOVEKTNUG GUTOU TOU SLOPEPIOUATOC €ival O
OVEAKUOTNPOC, TIOU TIOPEXEL EUKOAN TIPOCROCN OTOV OPOYOo. AGTIOETAL ETIIONG MG
OTI0ONKN OTO KEAGPL, TIOU TIPOCPEPEL ETUTTAEOV XWPO amodnkeuonc. NapexeTal
UTIOYELOC XWPOC OTABIEUONC YLIO TO OXNMUG 00¢, EEACPAAILOVTOC GO@OAL KOl
Avetn otéBbpeuon. H Tomobeoia Tou SLOUEPIOUATOC Eival LOAVIKT, TIPOCPEPOVTAG
€UKOAN TIPOCROoN OE EUTOPLKA KOTOOTANOTA, HECT HOLIKNAG HETAPOPEC, OXOAEiT
KOL vNmaywyeia. H yeltovid S1aBeTel GPTIO SOUNUEVEC UTIOSOUEC KOL ULKPEC
OTIOOTACELG OTIO OAEC TIC BOOIKEG AVECELC. XAPN OTN MEAETNHUEVN SLOPPUBUIOH
TOU, TO SLOPEPLOMA £iVOL KATAAANAO YIO EUYGPLO KABWC KOL YLIO JUKPECG
olkoyeveleg, eEaopalidovTag eva aveTo epIBAAAoV dlapiwong. OL vuv LIOLOKTNTEG

OKOTIEUOUV VO KOTOLKHOOUYV OL {810l TO SIOUEPLOPO LETA TNV TIWANCN UEXPL VO




Bpouv GAAO aKivNTO. € CUMPWVIO e TOV VEO LOLOKTNATN, 6a NTAV TIPOOBUPOC VO

KOTOBAAEL pnViaio evoiklo mepimou 1.350,00 €. AuTO TTIAPEXEL OTOV QYOPOAOTH TOCO
OLKOVOWIKN 0o@AAEL0 000 KOL GECN OTOd00N TG eMevduong. Eipaote otnv
EUXGPLOTN BE0N VA TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC N VO KOVOVIOOUUE EVO

POVTEROU €TioKEYNC QVA TIAIOO OTLYH.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- 2 Balkone

- Markise

- Gaste-WC

- Einbaukilche
- Aufzug

- TG-Stellplatz

- Kellerraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Emmertsgrund, einem beliebten und
familienfreundlichen Wohngebiet im Stiden von Heidelberg. Dieser aufstrebende
Stadtteil zeichnet sich durch seine ruhige, grine Umgebung und gute Anbindung

an die Innenstadt aus.

Die Nachbarschaft bietet eine ideale Kombination aus urbaner Nahe und Natur, mit
zahlreichen Naherholungsgebieten wie dem nahegelegenen Emmertsgrundpark.
Hier kdnnen Sie entspannte Spaziergange genieBen oder Aktivitaten im Freien

unternehmen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte,
Apotheken und andere Dienstleister, die den Alltag bequem gestalten. Auch
Kindergarten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind gut erreichbar, was die

Lage besonders fur Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Haltestellen von
Bus und StraBenbahn ermdglichen eine schnelle Verbindung zu den zentralen
Punkten Heidelbergs, einschlieBlich des Stadtzentrums, des Hauptbahnhofs und
des Universitatsgeldndes. Auch wichtige VerkehrsstraBen sind in wenigen Minuten
erreichbar, sodass Sie auch mit dem Auto problemlos in alle Richtungen unterwegs

sind.

Emmertsgrund Uberzeugt durch seine Mischung aus ruhigem Wohnen und guter
Erreichbarkeit von stadtischen Annehmlichkeiten und Arbeitsplatzen. Ideal fir alle,
die die Nahe zur Natur und gleichzeitig die Vorteile einer stadtischen Infrastruktur

schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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