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Mg Lo HOTLO

25239593 539.000 EUR
ca. 308,177 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des
9 beurkundeten
7 Kaufpreises
2000
2 KAtog, MoAKOVL
1970

1 X EEWTEPLKOG
XWPEOC oTGOPEUONC
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
N&SL 192.70 kWh/m?a
24.12.2025
F
Ve tell
1970
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N TIOAUKOTOLKIQ, XTIopEVN To 1970, poopepel Tiepinou 308 T.J. XWPOoU
dloBiwoncg og okomedo Tepimou 700 T.. AUTH TN OTLYMA €ival TANPWCG IOOWUEVN,
KOL TIGPEXEL IO 0TABEPN TINYH £L008NKATOC. Q0TO00, AOYW TWV CNUOVTIKWY
EPYOOLWYV OVOKALVIONG TIOU GTIALITOUVTAL, UTIGPXEL SUVATOTNTA OAKPOTIPOBECUNG
QUENOoNG NG G&iag TNG. H KOToKIa OTMOTEAEITAL OTIO EVVEQ SWUATLA,
OUUTEPIAOUBOAVOUEVWYV ETITA UTIVOSWUOTIWYV, TIPOCPEPOVTOG EUEALKTEG ETILAOYEQ
XPNONG - LOOVIKEC VIO KOLVOXPNOTOUG XWPOUG N MEYGAEC OlKOYEVELEG. AUO
MITOAKOVLIG ETIEKTEIVOUV TOV XWPEO SLORIWONG KOL TIOPEXOUV EVAYV EUXAPLOTO
€EWTEPIKO XWPO. Me BAOIKA €EQPTNLOTO KOL TIC TEAEUTAIES EpyaCieEg
EKOUYXPOVIOUOU TIoU TIpaypatomnol®nkayv to 2000 (aviikatdotaon Tou
OUCTAMATOC BEPPOVONG), TO OKivNTO amoTeAel £va KAGGIKO €pyo avoKaivione. H
KOTOLKIO OXL HOVO TIPOCPEPEL SUVATOTNTEG EKTETOUEVOU EKOUYXPOVICHOU, OAAG
KOIL TNV €TIIAOYN KATESAPLONG KOL VEAC KOTOOKEUNG HETG OO OGAAQYH EVOIKIOOTWV
yLla TN dnuoupyia evog evieAWC vEou Xwpou SlaBiwong. H tormobecia dlabeTel
€EALPETIKEC OUVOEDELG UE TA HEOT LOCLKNG METAPOPAG KOL EYYUTNTO O€
KOONUEPLVEG TIOPOXEC. AUTO KABLOTA TO OKIVNTO EAKUCTIKO TOOO VIO ETIEVOUTEG
000 KOl VIO OYOPOOTEG TIOU avaidNTOUV VA OKiVNTO e SUVATOTNTEG GVATITUENG.
AUTHA N TIOAUKOTOLKIQ, TIOU XPELGZETAL AVAKAIVION, TIPOCPEPEL TTIOAANG
TIAEOVEKTNATA KOl EUKALpieg avamtugng. H utdpyxouoa piobwaon dnuioupyei nén
0TAOEPO €L0OBNUG OTIO EVOIKLG, KABLOTWVTAG TNV O KOAR €TIEVOUON.
TAUTOXPOVQ, Ol CNUOVTIKEG OTIOITACELG GVOKAIVIONG TIPOCPEPOUV OTOUG
QYOPOOTEG TNV LOAVIKN EUKOLPI VO EKOUYXPOVIOOUV TTARPWGE TO OKiVNTO CUHPWVT
ME TO 8IKO TOUG OPAMA 1) VO GELOTIOICOUY TN YN VIO VEEG KOTOOKEUEG. Mg eyebog
olKoTtEdouU Tepimou 700 T.|., TO OKIVNTO POCYEPEL ETONC APOOVO XWPO VIO
OTOMLKEG XPNOELG TIOU TITOPOUYV VO TIPOCOPHOOTOUV OTIC TIPOCWTIKEG ) OLKOVORLKEG
OVAYKEG. AUTO TO OKivNTO €ival LOAVIKO VIO ETEVOUTECG TIOU BEAOUV VO

Q&LOTIONOOUYV TIG SUVOTOTNTEG EVOCG EVOLKIOLOEVOU KTLPIOU TIOU XpEL&ZeTal




OVOKALVION A VIO OPOUOTIOTEG LOLOKTATECG OTITIWYV TIOU ETUOUPOUV VO HETOTPEYOUV

€VQ aKivNTO OTIC OLKEC TOUC TIPOSLOYPAQEG. EloTe EUTIPOOCSEKTOL VO UTIORBAAETE UL
TPOCYPOPS TTAVW OTIO TNV AVAYPOPOUEVN TIUA ¢ATNONG, WOTE O LBLOKTATNG VO
omo@aciosl av Ba TNV anodextel. KAeioTe €va pavTEROU ETIOKEYNG CHHEPT VIO VO
beite TIQ HUVATOTNTEG GUTOU TOU CUVOPTIGOTIKOU €PYOU OTIO UOVOL GOC.
AVUTIOOVOUE VO OOC TICPOUGCLACOUE TIPOCWTIKA TG TIAEOVEKTAUOTA KAL TIG

SUVOTOTNTEG GVATITUENG TOU OKLVATOU.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

* Renditeobjekt

* Mieteinnahmen

* 2 Wohneinheiten

* Bis 1. OG massiv gebaut, dartiber Holzstanderweise

* 2 Balkone
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Zwingenberg ist ein mittelalterliches Stadtchen an der BergstraBe mit charmanter,
historischer Altstadt, einem Marktplatz mit Brunnen und kleinem Stadtpark.

Der Ort verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind vor Ort und in wenigen Minuten zu FuB erreichbar.

Von hier aus lassen sich wunderschdne Spaziergange oder ausgedehnte
Wanderungen in die Weinberge und in den vorderen Odenwald unternehmen.

Uber den Bliitenweg kénnen Sie Bensheim-Auerbach in ca. 30-40 Minuten zu FuB
erreichen.

Durch die perfekte Verkehrsanbindung an die A5 lassen sich die Metropolstadte
Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg in ca. 30-40 Minuten mit dem Pkw

erreichen
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.12.2025.

Endenergiebedarf betragt 192.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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