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Mg Lo HOTLO

25239644

ca. 160 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
5

3

2
1997

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

519.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

2TEPED

ca.19 m?

Bepavta, WC
eTOKETTWY, Moiva,
TZ&kKL, KAmog,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL




Ap1Opn6G akivTOoL: 25239644 - 69469 Weinheim

Evepyelokd 6edouEVQ

2 @aLpiolo VERBRAUCH
23.04.2035
126.80 kWh/m?a

MeAet

1997
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N LOVTEPVA NUL-AVEEGPTNTN KOTOLKIC, XTIopeEVN To 1997, cuvoudalel TNV
€UPUXWPEN KOL AVETN SLORIWON UE TIPOCEYUEVO OXEOLOONO. Me 160 T.J. XWPOoU
dlapilwong Kat peyebog olkomedou 279 .., TO GKiVNTO TIPOCYEPEL APBOVO XWPO
YLO LG OLKOYEVELD TIOU EKTIUG TOCO TNV KON SLaBiwon 600 KAl TNV TIPOKTIKOTNTO.
‘Eva 18LaITEPO XOPOKTNPELOTIKO €iVOL TO EEXWPLOTO SLOUEPLONG OTO LOOYELO, TO OTI0I0
MTIOpEL VO XPNOLLOTIONOEL VIO ETILOKETTEG, WG ETUTAEOV HOVAST SLOBiwoNng 1N WG
YPOPEIO OTO OTITL. TO SIOUEPLOPG BLABETEL EVITIO XWPO KABLOTIKOU Kail

UTIVOS WHATIOU, KOUZiVO KOl ITTGVIO. AUTH N EUEALKTN SLOpPUOULON Eival LOAVIKN YIG
ETUOKETITEG I MO JUKPH OLKOYEVELD, TIGPEXOVTAC TIAPAGAANAQ ETIOPKN IOLWTIKOTNTAL.
2TOV ETAVW OPOYO, EVA EUPUXWPO XOA €L0OSOU 08NYEL O EVO PWTELVO KA
PINOEEVO OOAOVL. ATIO €6W), EXETE GuEDN TIPOCROICN OTN BEPGVTA, N OToI
EVOWUOTWVETOL GPOYa OTOV KAAOSLATNPNUEVO KATIO - TO LOAVIKO HEPOC VIO VA
TIEPGOETE EUXAPLOTA BPAdLO 0€ EEWTEPLIKOUC XWPOoUc. O KATOG TEPIAGUBAVEL
€MoONG TLOIVE, TIPOCYEPOVTAC avValWOYOVNTIKH avaKoUu@lon TG {EOTEQ
KOAOKGILPLVEG MEPEC KOL HNUIOUPYWVTACG HLO aioBnon SLOKOTIWV OKPLBWS 0TV
TOPTa 0aG. Eva ypa@eio eival LOAVLIKO VIO YPOPELO OTO OTITL I WG EVO ROUXO
KOTo@UYylo. H povtepva kouliva, eEOTIAIOMEVN e UPNANC TIOLOTNTOC EVTOLXIOMEVEC
MOVASEC, TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO YOOTPOVOULKEG dnuoupyieg. H dumAavn
TPOMELOPIO EVIUTIWOLALEL [E TO YEVVOLOOWPO PEYEDOC TNG KAL ELVAL LBAVIKA VL&
{e0TA YEUMOTO, OLKOYEVELOKECG YIOPTEC N XOAOPA deimva pe @iloug. Eva BoALKO
WC €TUOKETITWY CUUMANPWVEL TOV ETIAVW 0poPo. H copita eplAappBaveL Eva
EUPUXWPO TIOLOLKO SWHATLO KGL SUO UTTVOSWHATLH, TO £VA €K TWV OTOlWYV gival
16AVIKO WC SWHATIO ETIOKETTWY. TO UMAVIO VAL MOVTEPVO KOL SLGBETEL PUOIKO
PWC, eEACPAANICOVTOC OTIYHEG EUEEIOG. ATIO TO UTIVOSWHATIO, £XETE IPOOROON OE
EVO UTTOAKOVL UE OOPPN BEQ. [OLAITEPO XOPAKTNPLOTIKG QUTOU TOU OKLVITOU £ival
TO TGKL, TO OToio dnoupyel U ZEOTH KOL PLAOEEVN OTUOCPALPT TO KPUG

XEHWVIATIKA Bpddla. Ta UPNARG TTIOLOTNTOG PLVIPIOUOTA, OTIWG TO KOPYO laminate




KOIL TO TIAOKGIKL 6OTIESOU, KOBWE KAl TO SIMAG TCAL, OXL HOVO SivouVv OTO OTIITL [Ld

HOVTEPVO aioBnon, GAAG CUMBAAAOUYV ETIIONG OTNV EVEPYELOKI ATIOS00N KOL OE
€vVa UPNnAO etmtinedo dveong dloBiwonc. Eva eupUXwpo SWUATIO XOUTIL OTO LOOYELO,
£VA YKOPALZ KOL EVOG ETUTIAEOV XWPOCG OTAOUEUONC TIAPEXOUV APOOVOo
OTI0BNKEUTIKO XWPO. Bpioketal oto Steinklingen, o elOUAALOKN TIEPLOXT TOU
Weinheim, auto To OKivNTO TIPOOPEPEL VAV TEAELO CUVOUOOHO AYPOTIKNG NPEUIOG
KOL EUKOANG ipooBaong otny TOAN. To idlo To Weinheim SL10BETEL [0 YONTEUTIKN
OTHOOPALPG TIOALAC TIOANG, TIOAAEG §PO0TNPLOTNTEG OVOPUXNG KOL EEQALPETIKEG
OUYKOLVWVIOKEC OUVEEDeLG. H yeltviaon pe To 6A00C KOl TOUG OUTEAWVEC
Odenwald KaBLoTd QUTAV TNV TEEPLOXH WOLAITEPO EAKUCTIKN VIO TOUG AQTPELG TNG
UONG KOL O00UG avVadNTOUV VOV TILO XGAOPO TPOTIO {WNG. AUTH N NL-
aveEAPTNTN KOTOWKIO OUVOUALZEL TN oUyXpPOovN SLoBiwon Pe o EEALPETLKY TIOLOTNTA
dwN¢ Kal eival IBAVIKNA YIO Lo OlKOYEVELD. EioTe eutpdodeKTOL VO UTIORBAAETE LD
TIPOCYPOPS TAVW OTIO TNV AVAYPOPOUEVN TLUN, WOTE OL IBLOKTATEC VO OTOYACicoUV
av B0 TNV AModEXTOUV. ZNOTE TNV EUTELPIO QUTOU TOU EEQLPETIKOU OTUTIOU HOVOL

O0IG KOL KOVOVIOTE LG ETIIOKEWN CHPEPTI.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Einliegerwohnung
- Pool

- Kamin

- Terrasse

- Balkon

- Garten

- Laminat

- Fliesen

- Doppelverglasung
- Einbauklche

- Gaste- WC

- Hobbyraum

- Keller

- Garage

- Stellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Steinklingen ist ein Ortsteil der Stadt Weinheim und liegt idyllisch eingebettet in der
sanften Hiugel- und Weinlandschaft der BergstraBe. Der Ort zeichnet sich durch
seine ruhige und landliche Atmosphéare aus, wahrend er gleichzeitig nur wenige
Kilometer vom Stadtzentrum entfernt ist. Steinklingen bietet somit eine perfekte
Mischung aus naturnahem Wohnen und der Nahe zu den urbanen
Annehmlichkeiten von Weinheim.

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die Immobilie
befindet sich im Ortsteil Hohensachsen. Die GroBe Kreisstadt Weinheim ist mit ca.
45 000 Einwohnern die groBte Stadt im Rhein-Neckar-Kreis und die nordlichste an
der badischen BergstraBBe. Mit seinem charmanten historischen Stadtkern und
seiner beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein wahrer Geheimtipp fur
Naturliebhaber, Kulturinteressierte und GenieBer.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung
an die A5 und A659 bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten
und zum Frankfurter Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht
man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in
Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich Uber eine sanfte Higellandschaft, umgeben von
Weinbergen, griinen Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten
Wahrzeichen von Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen
majestatisch Uber der Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die
Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den
engen Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher

charmante Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte




und Handwerkskunst angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten

Rathaus bildet das Herzstlick der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir
Erholungssuchende bietet sich der Schlosspark mit seinen gepflegten Griinflachen
und dem romantischen Schloss an, wo man gemuitlich spazieren und die Seele
baumeln lassen kann.

Weinheim ist auch flr seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf der ganzen Welt
geschatzt werden. Weinproben und Kellerfihrungen ermdglichen es Besuchern,
die kdstlichen Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der
Weinherstellung zu erfahren.

Zusatzlich zu seiner natirlichen Schdnheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die
Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle BergstraBer
Winzerfest, das farbenfrohe Bllitenwegfest oder das traditionelle Schlossparkfest,

hier ist fUr jeden Geschmack etwas dabei.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 126.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com
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