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Diese moderne Maisonettewohnung aus dem Jahre 1820 wurde im Jahr 2023
umfangreich renoviert und prasentiert sich nun in einem gehobenen und zeitgemaRen
Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 122 m? bietet sie ausreichend Platz fur ein
angenehmes Wohnambiente. Die Wohnung erstreckt sich Gber vier Zimmer, darunter
zwei Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Buro- oder Gastezimmer
eignet, sowie ein modernes Badezimmer und einen herrlichen offenen Wohn- und
Essbereich. Dieser verfugt Uber eine hochwertige Einbaukliche, die keine Wiinsche offen
lasst und das Kochen zum Vergniigen macht. Ein besonderes Highlight der Immobilie ist
die grof3zigige Dachterrasse, die einen atemberaubenden Blick Uber die Umgebung
bietet und perfekt fiir gemutliche Abende im Freien geeignet ist. Die Ausstattung der
Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Hochwertiges Parkett und edle Fliesen schaffen
eine stilvolle Atmosphéare. Eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe sorgt fur
angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit und die dreifach isolierte Verglasung der
Holzrahmenfenster tragt zu einer optimalen Energieeffizienz bei. Besonders
erwahnenswert ist zudem die barrierefreie Duschkabine im Badezimmer, die Komfort und
Sicherheit bietet. Ein Stellplatz vor dem Haus rundet das Angebot ab und ermdglicht
bequemes Parken direkt vor der Tir. Insgesamt bietet diese Immobilie ein gelungenes
Zusammenspiel aus Tradition und Moderne, gepaart mit einer gehobenen Ausstattung
und durchdachten Details. Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort von den Vorziigen dieser
Maisonette-Wohnung.
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- Parkett

- Fliesen

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Dreifach-Isolier-Verglasung in Holzrahmen
- Dachterrasse

- barrierefreie Duschkabine

- Stellplatz

- Einbauktiche
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Laudenbach, idyllisch eingebettet in eine malerische Landschaft aus griinen Wiesen und
umgebenden Waldern, befindet sich an der nordlichen Bergstral3e in Baden-
Wirttemberg. Diese reizvolle Lage erstreckt sich zwischen den Stadten Weinheim und
Heppenheim, zwei charmanten Orten in der Region. Die Gemeinde zeichnet sich durch
eine harmonische Verbindung von Natur und zivilen Annehmlichkeiten aus. Die lokale
Infrastruktur ist gut ausgebaut und bietet den Bewohnern eine ausgezeichnete
Lebensqualitat. Laudenbach verfligt Gber eine Grundschule, drei Kindergarten und
diverse Einkaufsmoglichkeiten, was die Grundlagen fiir eine lebendige Gemeinschaft
schafft. Die umliegende Natur bietet nicht nur eine malerische Kulisse, sondern auch
Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten und Erholung. Die direkte Anbindung an die
Bundesstral3e B3 ist ein zusatzliches Plus, das die Erreichbarkeit von Laudenbach weiter
verbessert. Innerhalb von etwa 10 Minuten Fahrt gelangt man nach Heppenheim, einer
Stadt mit historischem Flair. Von dort aus sind die Metropolstadte Mannheim, Heidelberg
und Darmstadt mit dem Auto in ungefahr 30 Minuten erreichbar. Diese guinstige
Verkehrsanbindung ermdéglicht den Bewohnern von Laudenbach eine bequeme
Erreichbarkeit urbaner Zentren und erdéffnet vielfaltige Mdglichkeiten fur berufliche und
kulturelle Aktivitaten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 101.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1800. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




