VON POLL

Weinheim

AUO LOVOKOTOIKIEC O€ TIPOVOULOKH TOTIoBECIO —
UE OUVOATOTNTEC KOL (POAVTOOTIKN BEa 0TNV
nedlada tou Privou! € Aoyikn Tun.

Ap1Buéc akivTouv: 24239523

VON POLL

IMMOBILIEN

TIMH AFOPAS: 795.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 190 m? ¢« AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 503 m2
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24239523

ca. 190 m?
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1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

795.000 EUR
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HMOVOKOTOLKIO
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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2TEPEOD

ca. 86 m?

Bepavta, Knrog,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL
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Kouliva BEDARF
Yo tol 460.30 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me xap& 0ac MAPOUCIAZOUME QUTH TNV LOVOKATOIKIO TIOU XPELAZETOL OVOKAivIoN, N
omoia BPIOKETOL 0€ £VA EUPUXWPO YWVIOKO 0IKOTIESO Tiepinou 503 T.u. To aKivnTto
npoo@epel Tiepimou 190 T.u. Xwpou SLaBiwong KoL BPloKETOL O€ LG ETILOUMNTA
TIEPLOXN UE OOPPN Bea oTNV MEdLASA Tou Prjvou. XTiopevo to 1955, To ottt
UTIOBANBNKE O€ UEPLKO EKOUYXPOVIOMO TO 1993, CUUTEPIAGUPBAVOUEVNG TNG
QVOKOLVIONG TOU EMAVW 0pOQOU KAL TNG TOTIOBETNONG VEWYV TIGPaBUpwYV To 2000.
MLl ETIEKTOION KOL LG VEQ OTEYN TIPOOTEONKAY TO 1972. EVW TO OTITL SLOBETEL
BOOIKG EEQPTAMOTA KOL EEOTIALOMO, TIPOCPEPEL TIOAAEC SUVATOTNTEC OXESIAOUOU
VL& TOV VEO LOLOKTNTN. XWPLOPEVO OE SUO SLAPEPIOUATA, TO OKIVNTO €ival LOAVIKO
VL0 LG TIOAUYEVECKN OLKOYEVELD 1 VIO CUVOUQIOHO SLaBiwong KAl Epyoaoiag.
QoT600, eival emiong duvaTh N ETOVEVWON TWV dUO HOVAdWYV. To OTITL SLaBETEL
OUVOALKA £EL SWUATIY, CUMTIEPIACUBOVOUEVWYV TECORPWYV UTIVOSWHATIWYV Kol 6U0
MITAVIwY. ETUnMAEov dveon S1oBiwong MAPEXETOL OTIO £VO UMGAKOVL JIE VOTIOBUTIKO
TIPOCOVOTOALCUO KOL LG BEPAVTA UE VOTIOOUTIKO TIPOCAVATOALOMO. AUTO GaCg
ETUTPETIEL VA GTIOAGUPBAVETE TOV NALO OAN TNV NUEPO. AAANEC TIOPOXEQ
TEPIAAMPBAVOUV EVOV OLOPYO KATIO, LOAVIKO YLa XOAGpwon kot Eekoupaon. To
OKIiVNTO OLOBETEL ETIIONCG YKOPGL KOl BE0N OTABUEUONCG OTNV GUAI. H ToTtoBeaia
TOU OTUTIOU €ival Blaitepa eTOUUNTH, KOBWC BPIOKETAL 0€ YWVIGKO OIKOTIESO,
TIPOCPEPOVTAC HEYOAAUTEPN OLWTIKOTNTO KAl eUEALE I OXEBLOOMOU. YTIGPYXEL €TIiONG
n duVATOTNTA POCONKNG EVOG GKOMN 0POYOU YLO VO dNLouUpynOel OKOWN
TIEPLOOOTEPOC XWPOC SLaRiwong. ZUVOALKY, AUTO TO OKivNTO TIPOOPEPEL
ONMOVTIKEG SUVATOTNTEG TIPOCTPOYNG KOL CVOKAIVIONG WOTE VA TOLPLALZEL OTIG
TIPOOWTIKEG OOC TPOTIUACOELC. ME TO HEYEDOC KOL TNV TOTOOECIG TOU, GUTO TO OTITL
€lval I6AVIKO VIO OLKOYEVELEG TIOU EKTIMOUV TNV EUPUXWPEN KoL EEQTOMIKEUPEVN
SloBiwon. Zag MPOOKAAOUE BEPUG VO TO SEITE ATIO KOVTA KOL VO OVOKOAUWYETE
OAEG TIC SUVATOTNTEG TOU. ETUKOIVWVAOTE Madi HOG VIO VO KOVOVIOOUE EVO

pPOVTEROU eTiOKEYNG. OO XOPOULE VO OTIOVTAHCOUWE OE OTIOLECONTIOTE EPWTAOELG




EXETE.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Balkon (suid-west Ausrichtung)

- Terrasse (sud-west Ausrichtung)
- Garten

- Marquisen

- Garage

- Tageslichtbadezimmer

- Blick in die Rheinebene
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroBe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die groBte Stadt im Rhein-
Neckar-Kreis und die noérdlichste an der badischen BergstraBe. Mit seinem
charmanten historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist
Weinheim ein wahrer Geheimtipp fir Naturliebhaber, Kulturinteressierte und
GenieBer.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung
an die A5 und A659 bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten
und zum Frankfurter Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht
man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in
Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich Uber eine sanfte Hiigellandschaft, umgeben von
Weinbergen, griinen Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten
Wahrzeichen von Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen
majestatisch Uber der Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die
Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den
engen Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher
charmante Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte
und Handwerkskunst angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten
Rathaus bildet das Herzstlick der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Flr
Erholungssuchende bietet sich der Schlosspark mit seinen gepflegten Griinflachen
und dem romantischen Schloss an, wo man gemutlich spazieren und die Seele
baumeln lassen kann.

Weinheim ist auch fur seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge




produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf der ganzen Welt

geschatzt werden. Weinproben und Kellerfihrungen ermdglichen es Besuchern,
die kostlichen Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der
Weinherstellung zu erfahren.

Zusatzlich zu seiner natirlichen Schdnheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die
Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle BergstraBer
Winzerfest, das farbenfrohe Blitenwegfest oder das traditionelle Schlossparkfest,

hier ist fir jeden Geschmack etwas dabei.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 460.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240

E-Mail: weinheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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