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Das im Griinen gelegene Grundstiick befindet sich in Mdrlenbach und ist frei von
jeglicher Bebauung. Es verfiigt Giber 322,29 m2 Grundstticksgréf3e und darf mit einer
Doppelhaushalfte bebaut werden. Fur Familien oder Paare, die ein harmonisches Umfeld
suchen, ist die ruhige Lage ideal. Im Grundstiickspreis ist bereits eine genehmigte
Hausplanung inkl. Statik und Bodengutachten enthalten, somit entstehen fir den
Bauherren weniger Planungskosten. Auf dem grof3en Grundstiick befinden sich sechs
einzelne Grundstlicke, diese kann man Uber eine Einfahrt, welche noch gebaut werden
muss, erreichen. Dieser Weg ist Gemeinschaftseigentum und ist jeweils zu den
Grundstiucken zugeordnet. Das Grundsttick bietet Ihnen die Moglichkeit, lhre eigenen
Winsche und Vorstellungen umzusetzen. Ein Bebauungsplan liegt vor und bildet
folgende Grundlagen. Es handelt sich hier um eine offene Bauweise und darf mit 2
Vollgeschossen mit Satteldach bebaut werden. Es gibt eine GFZ von 0,5 und eine GRZ
von 0,3. Ihren Traum vom Eigenheim kdnnen Sie hier verwirklichen, da diese leere
Flache Ihnen die Freiheit gibt, ihre eigenen vier Wande zu verwirklichen. Die Grol3e des
Grundstiicks ermdglicht Ihnen eine gro3zligige Hausplanung mit ausreichend Platz fur
Garten, Terrassen und weitere individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Es konnen auch
zwei Grundstiicke zusammengefligt und erworben werden. Nutzen Sie diese Gelegenheit
und gestalten Sie Ihr Zuhause ganz nach lhren individuellen Vorstellungen und
Bedurfnissen.
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Das Grundstuck befindet sich in Mérlenbach. Die Ortsumgehung Morlenbach mit
direktem Anschluss zum Saukopftunnel, wird aktuell gebaut. Mérlenbach, das ,Tor zum
Odenwald, bietet seinen Bewohnern einen landlichen Lebensraum mit weitlaufigen
Waldern und sanften Hugeln. Der Ort verfugt tber eine hervorragende Infrastruktur,
sowie mehrere Kindergarten und Schulen. Auch tber Einkaufsmdglichkeiten missen Sie
sich keine Gedanken machen. Gleichzeitig stellt Mérlenbach durch seine direkte
Anbindung zur Metropolregion Rhein-Neckar einen verkehrsgiinstigen Standort dar, man
bendtigt nach Heidelberg, Mannheim und Darmstadt ca. 30 Min. und nach Frankfurt ca.
50 min. mit dem Pkw. Mdrlenbach verfugt tiber einen Bahnhof, wo ein regelmaRiger
Pendelverkehr nach Weinheim besteht.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com
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