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ApiBudc akiviaTov: 25403051

TIM'H ATOPAS: 419.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 123 m2 « AQMATIA: 4.5




Ap1OpoG akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV

MLa TIpWTN EVTUTIWON
‘OAa yla TNV TOTI0OECIO

AAANEC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOC




Ap1OpoG akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

Mg Lo HOTLO

25403051
ca. 123 m?
4.5

3

1
1996

1 X EEWTEPIKOC
XWPOCG oTGOueEUONC,
1x F'kapal

419.000 EUR
MeloveTa

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

2TEPED

WC eTUOKETTTWY,
MTIOAKOVL




Ap1OpoG akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

Evepyelokd 6edouEVQ

Ymobamedia
Bepuavon

HAeKTpLONOG
16.03.2035

AvVTAia BgppoOTNTOC
agpa / vepou

BEDARF

64.10 kWh/m?2a

1996




VON POLL

Ap1Opo6¢ akivATov: 25403051 - 73550 Waldstetten

To akivnto

w.von-poll.com



I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6¢ akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

To akivnto

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

To akivnto

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6¢ akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

To akivnto

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6¢ akivATov: 25403051 - 73550 Waldstetten

To akivnto

von-poll.com




Ap1OpoG akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

To akivnto




I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6¢ akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1OpoG akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

To akivnto

N
N

ZZMIEIRR

]

/)

 BEEEEE




Ap1OpoG akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

To akivnto

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. Aona

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget Yy ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : | = B ".i.l!b
Finanzierungslésung ermitteln. g S? %
g g : 4"‘-'-»-:..-* % 1l =
it .
www.von-poll.com/finanzieren - .
= \,‘,/ft »1:—'\",’1; A




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6¢ akivATov: 25403051 - 73550 Waldstetten

To akivnto




Ap1OpoG akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

To akivnto




o

25403051 - 73550 Waldstetten

7

7

6¢ aKlvATOoUL:

ApLOp

Katoyn

T
HHHH
+11trepp

+

www.von-poll.com



‘ VON POLL

! e | ot ]
o — . oy, | o
| { ; .
VR — =—=7""v [ 8
\;‘{ 1 1‘.
\ ~—




Abst WHG 2
Abst WHG 3 13.27 m?

s T8

Abstell/Kiwa
19.23 m?




Ap1OpoG akiviTou: 25403051 - 73550 Waldstetten

MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocate o€ aUTO TO EUPUXWPO SLAPEPLOUS HECOVETOC, TIOU TIPOOPEPEL
TePImou 123 T.J. XWPOoU dLaBiwong Kal [ia AveTn sumelpia dlaBiwong otnv
epdATnTn Kowvotnta Waldstetten. To KeVTPKO KTipLO, KOATAOKEUGOUEVO TO 1975,
ETIEKTAONKE TO 1996 KOl GUTO TO SLAPEPLOND BPIOKETAL OTNV TIPOCONKN Tou 1996.
OAOKANPO TO KTipLOo TECOGUPWYV HOVASWYV UTIORBANBNKE OE EKTETAMEVEG
OVOKaLVioelg 1o 2024 Kol S1o0€TeL UPNANRG TIOLOTNTOC PLVIPICUOTO KAL Lok KOAG
OUVTNPNMEVN OUVOAIKNA KATAOTOON. H Kapdld TG HECOVETAC £iVOL N OTIPOCKOTITN
METAROON METOEU TOU PWTELVOU KOBLOTIKOU KOL TNG TPOTELOPIGC KOL TG OVOLXTAC
KouZivag. H KOAOOXESLAOUEVN OLOPPUBLON TNG TIPOCPEPEL EUEALKTEC SUVATOTNTEG
OXEOLOOMOU KalLl EIVAL LOOVIKN VIO VO JAYELPEUETE Mali KL VO SLOOKESALETE TOUG
ETIOKETTEG. Ta SAMEST UPNANG TIOLOTNTACG KL TO TIPOCEKTIKG ETUAEYUEVA UALKE
SNUIOUPYOUV UG EUXGPLOTN ATUOOPALPG. TO YEVVALOOWEO UITOAKOVL E VOTLO
TIPOCCGVOTOALOMO COC TIPOOKOAEL VO ATIOAQUCETE £VA TIOTAPL KPOoi 1 Eva
MTITGPUTTEKIOU e PIAOUG PMETG TN SOUAELG. € QUTO TO €TMEDO dlaTIOETAL £TTiONG
Eexwploto WC yLa Toug ETULOKETTEG. ME OUVOALKA 4,5 SWUATLA, TO KATAAUUO
ETUTPETIEL EUEALKTO KOL OTOMULKO OYXESIOOMO SWUATIWV. TPIO UTIVOSWHATLO UE KOAEG
ovoAoyieg oToV ETMTAVW OPOYO TIPOCPEPOUV APOOVO XWPEO VIO HEAN TNG
OLKOYEVELOC N ETIIOKETITEG, KOOWC KAl VIO YPOPEiIO 0TO OTITL. TO OOpPPa
OXEBLOOUEVO, PUOLKG PWTIOMEVO UTIAVLIO SLABETEL SIMAS VIMTTAPO, KAWUTIVA VIOUG e
KEPAAN VTOUC PIANG BPOXNG KOL ETITTAEOV VTOUG XELPOGC, KOl TOUGAETO. Mg TOOoN
Aveon, MEPINAPBAVOVTAL ETIIONG IO AVEEAPTNTN UMAVIEPT KOL BEPUALVOUEVN
TIETOETO. TO SIOUEPLOUO BEPUAIVETOL OTIO KEVTPLIKO CUOTNUO BEPUOVONG UE AVTALD
BEPUOTNTAC AEPTA-VEPOU, TOU OTIOIOU N XOUNAN TEAIKN KATAVAAWGCN EVEPYELTG
gival povo 64,1 kWh/(m?*a), KOTATAoCOVTAC TO OTNV EVEPYELAKN KaTtnyopia B, n
oToial €XEL BETIKO AVTIKTUTIO OTO PNVLIGIO KOOTOC KOWVAC WPEAELDG. TO aKivnTo
TEPIANOPBGVEL BUO OTIOBNKEC OTO UTIOYELO KOL EVA KOLVOXPNOTO TTAUCTOPLO. Eva

YKOPG e OTIOOTH TIOPTO KA Lol B€0N OTABEUONC UTPOCTA OO TO KTipLo




OAOKANPWVOUV QUTHV TNV Ipoo@opd. To OKivNTO €ivValL TIPOG TO TIOPOV KEVO KOl

SlOOECIMO VIO Geon XpNon (Mpwtn Xprnon HETG TNV avoKaivion). *AdBete uttown
OTL UTTOPOUNE VO ETIEEEPYOOTOUUE HOVO EPWTAMUOTO HUE TIANPN OTOLXEITK
ETIKOLVWVIOG (OVOUQ, ETWVUMNO, TPEXOUCO Sleubuvaon, aplOud Kivntou TNAEPWVOU

Kol SleuBuvaon email)! Euxaplotoupe!*
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Maisonettewohnung befindet sich in einem ruhigen, am Ortsrand gelegenen
Wohngebiet. Dazu kommt, dass in unmittelbarer Nahe des Hauses lange Feldwege
umgeben von Wiesen und Waldern beginnen - somit ist die Lage ideal zum

Spazieren oder um mit lhrem Hund Gassi zu gehen!

Waldstetten ist eine Gemeinde im Ostalbkreis mit aktuell Gber 7.000 Einwohnern.
Sie liegt im Osten von Baden-Wurttemberg und gehort zur Randzone der
Metropolregion Stuttgart. Die Gemeinde liegt am NordfuB3 des Stuifen im Vorland
der dstlichen Schwabischen Alb am Rand des Remstals zwischen 350 und 781
Metern Hohe. Es grenzt an das Stadtgebiet von Schwabisch Gmind sowie an die
dem Landkreis Goppingen zugehdrigen Stadte Lauterstein und Donzdorf. Im Jahr
2000 erhielt die Gemeinde das Pradikat Staatlich anerkannter Erholungsort -
Naturverbundene und sportlich Aktive bekommen hier zu FuB oder mit dem Fahrrad

voll auf ihre Kosten.

Far die Kleinsten bietet Waldstetten vier Kleinkindgruppen sowie finf Kindergarten
an. Mit der Gemeinschaftsschule Unterm Hohenrechberg mit Mensa und
Ganztagsangebot werden von der Grundschule ab alle Bildungsstandards der
Hauptschule, Realschule und des Gymnasiums angeboten. Zusatzlich gibt es mit

der Franz-von-Assisi-Schule noch eine katholische Freie Realschule.
Eine gute Nahversorgung vor Ort ist mit Backereien, einem Supermarkt, Discounter,
Metzger, Getrankemarkt, Postfiliale, Tankstelle, mehreren Arzten, Banken und

Friseure sowie Restaurants usw. stets gewahrleistet.

In Waldstetten wird dem Vereinsleben noch ein groBer Stellenwert zugeschrieben.

So gibt es dort unzahlige Vereine wie z.B. den TSGV Waldstetten 1847 e.V. mit




Abteilungen fir Rad, Tischtennis, Ski, Turn- und Leichtathletik sowie FuBball.
Aufgrund weiterer Vereine wie dem Tennis-, Fasnachts-, Schiitzen-, oder dem
Fliegerverein usw. ist mit Sicherheit flr jedes Hobby etwas dabei. Besonders stolz

ist Waldstetten auf ihr eigenes beheiztes Hallenbad und Freibad.

In nur rund 5 km Entfernung erreichen Sie die Kreis- und Hochschulstadt
Schwabisch Gmiind mit Uber 64.000 Einwohnern, der BevdlkerungsgroBe nach der
zweitgroBten Stadt des Ostalbkreises. Schwabisch Gmund bietet neben einer
vollstandigen Nahversorgung und einer auBerordentlich guten Infrastruktur auch
unzahlige Einkaufsmaoglichkeiten inklusive eines direkten Anschlusses an die
BundesstraBe 29 sowie gute Bahnverbindungen Richtung Schorndorf/Stuttgart und

Aalen/Ellwangen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 64.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwabisch Gmund
Tel.: +497171-404042 4

E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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