Schwabisch Gmind

Renditeobjekt im Herzen von Schwabisch Gmund!
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Im Exklusivauftrag stellen wir Ihnen hier ein historisches Wohn- und Geschéaftshaus mit
einer vermietbaren Flache von rd. 305 m2im Herzen von Schwabisch Gmuind vor! Dieses
Kulturdenkmal ist ein Schmuckfachwerkhaus mit Krippelwalmdach dessen Fassade
durch Reliefs mit Heiligendarstellungen geschmiuickt wird. Es besteht Denkmalschutz
nach 82 Denkmalschutzgesetz. Diese besondere Immobilie ist wie folgt aufgeteilt:
Erdgeschoss + eine Biroeinheit mit 3 Zimmern plus Kiche (rd. 83 m?), vermietet seit
08.2022, + gemeinschatlicher Eingangsbereich mit + Zugang zu einem Abstellraum, +
Zugang zur Teilunterkellerung sowie zum + Treppenhaus mit Zugang zu den
Wohneinheiten. Obergeschoss + eine 3-Zimmer-Wohnung (rd. 88 m?2) im Obergeschoss
links, vermietet seit 09.2020 sowie + eine 1,5-Zimmer-Wohnung (rd. 32 m2)im
Obergeschoss rechts, vermietet seit 10.2020. Dachgeschoss + eine 2,5-Zimmer-
Wohnung (rd. 58 m2) im Dachgeschoss links, vermietet seit 05.2022, + ein Zimmer mit
separater Kiiche und Bad (Uber den Gemeinschaftsflur erreichbar) im Dachgeschoss
rechts (insgesamt rd. 44 m? wohnwirtschatftlich ausgebaute Nutzflache), vermietet seit
09.2023 sowie + Zugang zum 1. und 2. Spitzboden mit insgesamt rd. 120 m2 Nutzflache.
Spitzbdden + Abstellbereiche fur die vermieteten Einheiten sowie + Zugang zum 2.
Spitzboden. Die gesamten Mieteinnahmen (Kaltmieten) betragen aktuell 23.280,- EUR
p.a. (1.940,- EUR p.m.). Ab August 2024 erhéhen sich die Mieteinnahmen auf 26.280,-
EUR p.a. (2.190,- EUR p.m.). Die Betriebskosten betragen zur Zeit rd. 3.120,- EUR p.a.
(260,- EUR p.m.). Ein kurzer Uberblick (weitere Informationen finden Sie unter
Ausstattung/Beschreibung): + alle Einheiten sind aktuell vermietet, + fur die
Erdgeschosseinheit wurde eine Mieterh6hung bereits im Mietvertrag fixiert, + Plane fir
den Umbau des Dachgeschosses in zwei abgeschlossene Wohneinheiten liegen vor, +
sofern zu einem spateren Zeitpunkt die bisher als Biliro vermietete Erdgeschosseinheit in
Wohnraum umgewandelt werden soll, kdnnen hier separate Férdermoglichkeiten geprift
werden. ** Wir bitten um Verstandnis, dass wir zur Erhaltung der Privatsphére der
aktuellen Mieterinnen und Mieter auf Bilder aus den vermieteten Innenbereichen
verzichtet haben. *** Bitte beachten Sie folgenden Hinweis: *** [hre Anfrage kénnen wir
nur mit vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, aktuelle Anschrift,
Telefonnummer und Email-Adresse) bearbeiten! ***
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Allgemeine Informationen

+ Kulturdenkmal gem. 82 Denkmalschutzgesetz

+ Giebelstandiges Schmuckfachwerkhaus mit Kriippelwalmdach und

+ Relief mit Heiligendarstellungen

+ ErschlieBungskosten entfallen, da es sich um eine historische StraRe handelt

+ Abwasserbeitrage sind abgegolten

+ Baulastenverzeichnis: "Duldung eines gemeinschaftlichen Anschlusskanals"

+ Bodenschutz- und Altlastenkataster ohne Eintrag

+ Erneuerte Nachtspeicherdfen in zwei Wohneinheiten

+ Gas-Etagenheizung in zwei Wohn- sowie der Gewerbeeinheit

+ Plane fur den Dachgeschossumbau liegen vor

Renovierungen/Modernisierungen ab 2014

+ Gashauptleitung (Keller bis EG) 2014

+ Austausch Nachtspeicherdfen in zwei Wohneinheiten (2014)

+ Einbaukiliche, Renovierung (Boden und Wéande) im 1. Obergeschoss rechts (2014)
+ Einbaukliche, Renovierung (Boden und Wande) im 2. Obergeschoss rechts (2014)
+ Einbaukliche, Modernisierung (neues Badezimmer, Heizleitungen und Heizkorper) im
2. Obergeschoss links (2017)

+ Erneuerung WC und Handwaschbecken Erdgeschosseinheit (2018)

+ Erneuerung Warmwasserboiler im 2. Obergeschoss rechts (2019)

+ Erneuerung Vinylboden in Kiiche und Bad im 1. Obergeschoss links (2022)

+ Fassade Giebel- und Westseite Ausbesserung sowie Fassadenanstrich (2023)

+ Fenster sowie Fensterladen Neuanstrich (2023)
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Dieses charmante Wohn- und Geschéftshaus mit Denkmalschutz befindet sich im Herzen
von Schwabisch Gmund. Aufgrund der Lage der Immobilie erreichen Sie hier zu Fufl3 alle
relevanten Geschafte und Behérden der Stadt. Unzéhlige Einzelhandler und
Gastronomen laden Sie abends zum Flanieren und Geniel3en in der Innenstadt ein. Auch
industriell hat Schwabisch GmUind so einiges zu bieten. Der Gewerbepark Gigling stellt
das grofite zusammenhangende Gewerbegebiet Ostwirttembergs dar. Heute dominieren
Automobilzulieferung, Designbiiros und Schmuckhandwerk die Wirtschaft der Stadt.
Schwaébisch Gmiind hat die héchste Dichte an Designern in Europa und schmiuickt sich
mit dem Titel Gold- und Silberstadt. Die Kreis- und Hochschulstadt Schwabisch Gmind
mit Uber 60.000 Einwohnern, der Bevdlkerungsgrofl3e nach zweitgréRten Stadt des
Ostalbkreises, bietet insgesamt neben einer vollstandigen Nahversorgung und einer
auB3erordentlich guten Infrastruktur auch unzahlige Einkaufsmaglichkeiten inklusive
einem direkten Anschluss an die Bundesstral3e 29 sowie gute Bahnverbindungen
Richtung Schorndorf/Stuttgart und Aalen/Ellwangen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Jochen Wischnewski

E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




